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EL QUE SUSCRIBE PROFR. NORADINO CAMACHO MARTÍNEZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 47, FRACCIONES IV Y V DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 19 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN;

----------------------------------------------C E R T I F I C O :

QUE MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2015, EN EL OCTAVO PUNTO INCISO H) DEL ORDEN DEL DÍA, SE EMITIÓ EL SIGUIENTE:

-------------------------------------------------A C U E R D O 


PRIMERO.- EL H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, POR MAYORÍA, CON TRECE VOTOS A FAVOR Y UN VOTO EN CONTRA; CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN LOS ARTÍCULOS 27 párrafo tercero, 115 fracciones IV y V de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; del 11 al 19 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 13 fracción XVIII, 28 fracción IV, 31, 40 al 51 del Código Urbano del Estado de Querétaro; 30 fracciones I  II, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 83 fracciones VII y IX, 84 al 93 del Reglamento de Policía y Gobierno Municipal; 4, 20, 44, 81, 88 y 112 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan; APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN,  CUYA VERSIÓN ABREVIADA SE INSERTA A LA LETRA: 
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I.ANTECEDENTES.  
I.1. Introducción


La Elaboración del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Tequisquiapan surge como una respuesta a la necesidad de actualizar los planteamientos, para organizar y prever el crecimiento de la ciudad de Tequisquiapan y su entorno inmediato, tratando de resolver o mitigar en lo posible los efectos negativos del crecimiento urbano desordenado, que se manifiestan en la carencia o insuficiencia de la infraestructura urbana, como son las redes de agua potable, drenaje, alcantarillado sanitario, vialidad, electricidad y alumbrado público, entre otras; de los servicios urbanos como son el transporte y recolección de basura, los elementos de equipamiento urbano de Salud, Educación, Recreación y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente, así como el uso inadecuado del suelo urbano, tanto por los particulares como por las autoridades.


La atención de esta necesidad está considerada en la Legislación federal vigente, señalando de manera específica  que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el Desarrollo Urbano de los municipios, tenderá a mejorar el nivel y la calidad de vida de la población urbana y rural.

De lo anterior la Elaboración del Programa del centro de población en el Municipio de Tequisquiapan se establece como un instrumento de  planeación que regule el ordenamiento territorial del área de estudio, en función de sus recursos naturales infraestructura y aptitud territorial, los análisis  en torno a la ocupación y uso del suelo, crecimiento del área urbana; niveles de dotación de servicios estructura, recursos administrativos y presupuestales.

 Como antecedente de los instrumentos de planeación urbana que han sido elaborados para el municipio de Tequisquiapan, encontramos el programa municipal de desarrollo urbano (PMDU), vigente a la fecha; el cual fuera elaborado en el año de 1980 tras la publicación de la ley general de asentamientos humanos de 1976 a través de la entonces secretaria de asentamientos humanos y obras públicas (SAHOP) del gobierno federal. En la actualidad el PMDU vigente data del año 2014 el cual fue aprobado por el H. Ayuntamiento de Tequisquiapan el año pasado.

I.2. Fundamentación Jurídica

- LEYES FEDERALES

· Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos

· Ley Orgánica de la Administración Pública Federal

· Ley de Planeación

· Ley General de Asentamientos Humanos

· Ley General Del Equilibrio Ecológico Y Protección Al Ambiente

· Ley Agraria

- LEYES ESTATALES

· Constitución Política del Estado de Querétaro 
· Ley de protección ambiental para el desarrollo sustentable del estado de Querétaro 

- LEYES  MUNICIPALES

 Ley para la organización política y administrativa del municipio libre del estado de Querétaro

 Reglamentación municipal

I.3. Delimitación del área normativa del programa

CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN
El área de estudio del Centro de población de Tequisquiapan abarca una superficie de -14,689.35 has., que representa el 39.49 % de la superficie total del municipio, ésta zona abarca  la cabecera municipal y algunas localidades de su entorno; colinda al norte con el desarrollo Club Hacienda de Tequisquiapan, al sur con la localidad del Cerrito; al oriente con el limite estatal con Hidalgo, y al poniente con la localidad de la trinidad.  


Dentro del área de estudio se encuentran localizadas la cabecera municipal de Tequisquiapan, las localidades de La Tortuga, Granjas Residenciales,  El Sauz, Bordo Blanco, Santa María del Camino, San Nicolás, El Cerrito y Estación Bernal, que abarcan en conjunto, al año 2010 una población aproximada de 41,742 habitantes que representa el 88.71% de la población total del municipio.
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I.4. Diagnóstico – Pronóstico integrado


I.4.1. Ámbito Subregional

En este marco, se establece el Sistema Urbano Estatal para Querétaro. Su estructura jerárquica se ha definido a partir de variables como: ubicación, población, vías de comunicación, equipamiento y servicios; los cuales fueron cotejados con  trabajo de campo y de gabinete, además de haber realizado entrevistas con autoridades locales y considerar las propuestas de otras instancias involucradas. 

De acuerdo a la regionalización del Estado de Querétaro, Tequisquiapan junto con los Municipios  de Amealco, Ezequiel Montes, Pedro Escobedo y San Juan del Río, pertenecen a la Región Sur, la cual tiene una superficie de 2,501.35  Km2  y representa el 21.4% del territorio Estatal.

La geografía de esta región se compone por terrenos planos con lomeríos y pequeñas serranías, su precipitación pluvial media anual es de 466  a 623  mm, con clima semiseco-semicalido,  semiseco-templado y templado-subhúmedo y su temperatura media  anual es de 10° a 23° Centígrados.  En lo  referente a los  principales recursos hidrológicos son: la cuenca del Río Moctezuma, con una superficie  de 6,538.6  km2   la cual posee los  almacenamientos más importantes, siendo la Presas  Constitución de 1917,  Presa El Divino  Redentor, Presa Centenario, Presa Paso de Tablas y Presa Zimapan, todas localizadas en la subcuenca del Río San Juan.

CONTEXTO MUNICIPAL
El Municipio  de Tequisquiapan tiene una superficie de 371.88  Km2, y representa el 3.18% del total del territorio estatal. El cual se encuentra localizado en la región fisiográfica “Los Valles Centrales”, dentro de las coordenadas geográficas  que oscilan entre: 20º 56’, a 20º38’ de longitud norte y los 99º 49’ a 100º 05’ longitud oeste, con una altura sobre el nivel del mar de 1,880  a 1,920  mts., mismo que colinda al norte: con los Municipios de Colón y Ezequiel Montes, al sur: con el Municipio  de San Juan del Río, al oriente: con el Municipio  de Tecozautla del Estado de Hidalgo y al poniente: con él Municipio de Pedro Escobedo.

Las principales localidades, de acuerdo a la aportación de población al Municipio son: la cabecera municipal Tequisquiapan aporta el 46.99% (29,799 habitantes), San Nicolás aporta el 9.05% (5,740 habitantes), La Fuente aporta el 6.99% (4,432 habitantes), Bordo Blanco aporta el 5.40% (3,425 habitantes), Fuentezuelas el 4.65% (2,947 habitantes), El Tejocote aporta el 4.28% (2,717 habitantes), La Tortuga aporta el 4.17% (2,645 habitantes), San José de la Laja aporta el 3.49% (2,210 habitantes), Los Cerritos aporta el 3.47% (2,202 habitantes); La Trinidad aporta el 2.92% (1,851 habitantes) y el resto de las localidades el 8.59% (5,447 habitantes).

I.4.2. Medio Físico Natura

Localización
En el contexto Municipal de Tequisquiapan, el área de estudio del Centro de Población se localiza al sur-oriente del territorio municipal y forma parte de la provincia fisiográfica del eje neovolcánico y en la subprovincia denominada llanuras y sierras de Querétaro e Hidalgo y en sistemas de topoformas de lomerío. 

La ciudad de Tequisquiapan, está asentada fundamentalmente en una gran planicie (pendientes topográficas, de 0% al 5%), confinada con cerros al este y suroste del área urbana y que limitan el estado de Querétaro con el estado de Hidalgo; al suroeste se ubica una pequeña loma, lo que significa que desde esta óptica el sitio es apto para el desarrollo urbano. Fuera de esta área se extiende la vista hacia el gran valle en donde, además se encuentran zonas con pendientes mayores al 5%.

El eje neovolcánico se encuentra situado en las porciones centro y sur de la entidad, entre los 1,800 y 2,800  metros de altitud, ocupa una superficie de 5,516  km2, está formado por extensas llanuras volcánicas que constituyen los valles de Querétaro y San Juan del Río y segmentado por sierras volcánicas de laderas suaves asociadas con lomeríos formados por pequeños volcanes y derrames de lava.

Aptitud para el desarrollo urbano
Las áreas aptas para el desarrollo urbano en la zona del área del centro de población deben cumplir con la condición fundamental de ser colindantes a las áreas urbanas existentes independientemente de las condiciones de uso actual que pudieran tener y de su vocación agrícola o pecuaria o cual influye únicamente en la disponibilidad y superficies utilizables para uso urbano. Con base en lo anterior, la mayor o menor aptitud para el desarrollo urbano lo dará el costo que represente la introducción de infraestructura y servicios en las áreas a desarrollar en cada una de la localidades, tomando en cuenta la topografía y áreas vulnerables.

La zona que se considera con menor aptitud territorial para el crecimiento urbano es la que se localiza en ambas márgenes del Río San Juan y en las colindancias de la Presa Centenario. Así como las zonas que presentan una topografía mayor al 15% localizadas en la colindancia sur del área de estudio donde se presentan también un buen número de fracturas geológicas.

Otra zona que no se considera apta para el crecimiento urbano es toda la zona poniente del área de estudio por su vocación agrícola. 


I.4.3. Medio Físico Transformado

El Municipio de Tequisquiapan se encuentra dividido administrativamente en 22 subdelegaciones.

Dentro del área de estudio del centro de población de Tequisquiapan se encuentran localizadas 16 Subdelegaciones administrativas las cuales impactarán en el desarrollo del programa de desarrollo urbano con la siguiente distribución territorial.  

I.4.3.1. Suelo

Usos Urbanos


Dentro de los usos urbanos que se presentan en las localidades que se encuentran dentro del área de estudio se encuentran: el habitacional, el de comercio y servicios, el de equipamiento urbano, iglesia, el de infraestructura, granjas y el de corrales.

Habitacional

El uso habitacional representa la superficie urbanizada, dividida en lotes y es el uso que mayor presencia tiene con respecto al total de la cabecera municipal y las localidades establecidas dentro del área del centro de población.

Baldío

Los predios baldíos representan una superficie significativa, éstos se encuentran distribuidos en toda la mancha urbana de la cabecera, pero principalmente en la zona periférica. Es importante la ocupación de los vacíos para evitar el crecimiento disperso y así aprovechar la infraestructura existente de servicios urbanos. 

Industrial

En este rubro se agruparon los talleres de muebles y las maquiladoras, sin embargo existen pequeños talleres artesanales sobre todo en zonas populares de la cabecera municipal así como en algunas de las localidades.

Comercial

La superficie que ocupa el uso comercial es relevante sobre todo en el primer cuadro de la cabecera municipal, esto es comprensible por el papel turístico que tiene Tequisquiapan siendo la principal actividad que gira entorno a su economía. Para ello se distribuye en  predios dedicados al comercio entre misceláneas, tiendas de abarrotes, zapaterías y tiendas de artesanías, entre otros.

Equipamiento

En esta clasificación  se incluyen escuelas, biblioteca, casa de cultura,  mercados, central  de autobuses, correo, centro de salud,  plazas y parques recreativos,  unidad deportiva,  auditorio,  canchas deportivas,  instalaciones  del  DIF, oficinas  de gobiernos municipal, estatal y federal y el panteón tanto en la cabecera municipal como en las localidades del centro de población.

Infraestructura.

Se encontró predios que están ocupados con infraestructura en la cabecera y en las localidades del centro de población. Estos predios están utilizados por pozos, tanques de agua y subestaciones eléctricas.

Mixto

Este uso representa la combinación de usos, siendo la que predomina en este apartado es la de habitacional con comercio.

Servicios

Este sector es muy representativo de la cabecera municipal, en este uso se encuentran considerados principalmente los hoteles, talleres mecánicos, servicios de auto lavados, servicios de renta de Internet, gasolineras, iglesias, bancos, bodegas, funerarias y salones de fiestas y eventos sociales.

Agrícola

El uso agrícola en la cabecera municipal es muy bajo sin embargo en las zonas colindantes a las localidades localizadas al poniente del área de estudio es el uso predominante ocupando grandes extensiones de tierra de buena productividad.

Pecuario

Este uso es aún menor que el  agrícola en el área de la cabecera municipal sin embargo se presentan áreas para este uso al sur y oriente del centro de población.

Tenencia de la Tierra


De acuerdo a la información del padrón e historial del núcleo agrario de la Secretaría de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), en el municipio existen 12 Ejidos que suman una superficie de 17,925.28 has., cifra que representa el 48.20% de la superficie municipal. Este aspecto es importante a considerar para la conformación de las áreas urbanas ya que generalmente las áreas ejidales propician el establecimiento de asentamientos irregulares lo que va generando dispersión en la población.

En lo que respecta a este tema en la zona centro de la ciudad de Tequisquiapan, la población está asentada sobre terrenos que son propiedad privada y en el total de la periferia se localiza la población asentada sobre tierras ejidales, que con el paso del tiempo se fueron desarrollando asentamientos humanos originando que creciera la ciudad según la necesidad del modus vivendi de sus pobladores. En la siguiente tabla se muestra la superficie de los ejidos que se encuentran dentro de la zona de estudio con el objeto de conocer la situación de la propiedad de la tenencia de la tierra.

	CUADRO TENENCIA DE LA TIERRA

	NOMBRE
	SUPERFICIE
	%

	Bordo Blanco
	16213389.96
	11.04%

	El Cerrito
	12867124.57
	8.76%

	El Sauz
	3572495.73
	2.43%

	Fuentezuelas
	5425120.77
	3.69%

	Hacienda Grande
	13261498.73
	9.03%

	La Trinidad
	524892.37
	0.36%

	Las Higueras
	508478.06
	0.35%

	San Nicolas
	14048139.51
	9.56%

	Santillan
	525248.07
	0.36%

	Tequisquiapan
	38886044.05
	26.47%

	Propiedad Privada
	41061138.64
	27.95%

	Total
	146893570.46
	100.00%




I.4.3.2. Infraestructura

Agua Potable


De acuerdo al Sistema de Información Municipal de Base de Datos (SIMBAD) en 2010, el municipio reportó 18 fuentes de abastecimiento de agua, siendo en su totalidad pozos profundos de los cuales se extraen 14 mm3 diarios, además se cuenta con 15 sistemas de agua potable y 16,640 tomas domiciliarias divididas en domésticas (94.88%), comerciales (3.72%), industriales (0.03%) y otras (1.37%) mismas que en conjunto abastecen  de agua alrededor de 25 localidades incluyendo la cabecera municipal.

Drenaje Sanitario y Alcantarillado Pluvial

Las viviendas que disponen del servicio de drenaje en la zona de estudio son 9,812 viviendas que representa el 96.77 % es decir, 40,393 habitantes que cuentan con este servicio.

Energía Eléctrica


El sistema de electrificación y redes es administrado por la comisión federal de electricidad dependencia que tiene a su cargo la generación, transmisión y distribución  de la energía eléctrica que se abastece en el municipio de Tequisquiapan.

Para poder ser distribuida la energía eléctrica dentro de la zona de estudio del centro de población, se cuenta con dos subestaciones eléctricas, una se encuentra ubicada entre la carretera estatal No 200 y calle artículo 123, la otra se encuentra en los límites de la carretera federal No 120 y  Av. General Álvaro Obregón, estas dos subestaciones limitan con la colonia Adolfo López Mateos, las cuales transforman la corriente alterna a directa, distribuyéndola en las localidades  de Tequisquiapan, Bordo Blanco, El Cerrito, San Nicolás, La Tortuga y Santa María del Camino.

La cobertura de energía eléctrica se expresa en las viviendas que disponen de este servicio las cuales son 10,001 viviendas representando un 98.63%,  con respecto al total de la zona de estudio, abarcando a 37,301 habitantes que corresponden a la población beneficiada. En lo referente al déficit se expresa en las viviendas que no disponen de energía eléctrica las cuales son 139 viviendas representando el 1.37% con respecto al total.


Por otra parte en lo que respecta al alumbrado público y considerando la información proporcionada por el municipio en 2013, se observa que en el área del centro de población de Tequisquiapan existen 3,803 luminarias distribuidas en las localidades.

Recolección de Basura


En el Municipio de Tequisquiapan se cuenta con 173 depósitos para la recolección de residuos así como 14 unidades recolectoras, de las cuales 8 están funcionando en regular estado y 6 se encuentran descompuestas.



I.4.3.3. Vivienda


De acuerdo al Censo de Población y Vivienda INEGI 2010 en el área de estudio del programa de desarrollo urbano del centro de población de Tequisquiapan se encuentran registradas 13,609 viviendas particulares, de las cuales 3,469 se encuentran deshabitadas representando el 25.49% del total de viviendas establecidas en el centro de población. Es importante mencionar que la cabecera municipal es la localidad que más alto porcentaje de viviendas deshabitadas alcanzando el 26.59% del total de viviendas existentes en la cabecera.


Bajo la denominación de “Viviendas Particulares Habitadas”, en la zona de estudio del centro de población es de 10,140 viviendas con un número de ocupantes de 41,742 habitantes.



I.4.3.4. Vialidad y Transporte

Vialidad

La zona de estudio comparte una superficie  del suelo urbano con dos importantes vías de comunicación de tipo regional e intermunicipal como son: La Carretera Federal No 120 San Juan del Río–Xilitla, la cual cruza la cabecera municipal de Sur a Norte, por el extremo poniente de la misma, y la Carretera Estatal No. 200 Querétaro–Hidalgo cruza de poniente a oriente, por el extremo Norte.

Existen varias clasificaciones  de vialidades, la más utilizada a nivel urbano considera una combinación de  parámetros  cuantificables  objetivamente, como  su  ancho  de  sección,  número  de  carriles,  la  presencia  o  no  de camellón, número de sentidos, su función dentro de la estructura urbana y la frecuencia de paso de los vehículos que la transitan, de acuerdo con lo anterior, se clasifica a las vías en: Primarias, Secundarias, Locales y Peatonales.

En términos generales la  estructura urbana de  Tequisquiapan presenta una  forma  de  plato  roto,  misma que sé a desarrollado con ésta tendencia hasta la actualidad,  dando origen a una conformación  de avenidas y calles  expresada en diferentes diseños.

Las calles y avenidas que se encuentran en el Centro Histórico de la cabecera municipal presentan un arroyo reducido, debido a que en su origen no fueron creadas para circularan por ellas vehículos como hoy los conocemos, es decir, el medio de transporte utilizado por los antiguos pobladores era básicamente bicicletas,  además las personas acostumbraban a recorrer las calles a pie por ser distancias cortas.

Transporte


La  conformación  del  parque  vehicular  en  lo  que  respecta  al  Transporte  Público  de  Pasajeros  en  el  municipio  de Tequisquiapan, se expresa principalmente en tres tipos de unidad utilizado para este fin; autobús, microbús y taxis.

En el área del centro de población se cuenta con la  existencia  de  10 rutas de transporte público  que proporciona este servicio  el  cual  es concesionado a particulares, en términos de la longitud del recorrido básicamente oscila entre los tres y doce kilómetros mismos  que representa un traslado corto para la población, sin embargo, la frecuencia de paso es demasiada y ocasiona que el tiempo de viaje sea largo, esto se relaciona directamente por la falta de unidades destinadas a cada ruta.



De manera adicional el área del centro de población de Tequisquiapan cuenta con ocho rutas  de trasporte local y servicios en transporte de taxi, las rutas 1 y 2 atienden a la colonia López Mateos, la Ruta 3 al Barrio La Magdalena, la ruta 5 a la localidad del Sauz, la ruta 8 a la localidad de la Tortuga, la ruta 9 a la localidad de Bordo Blanco y San Nicolás y la ruta 6 a la localidad de El Cerrito. 

En lo referente a la utilización  de taxis como medio de transporte, resulta una opción alterna para las personas que tienen que realizar trayectos de urgencia o por la pérdida de tiempo que significa esperar a las rutas destinadas para este fin, aunque ello represente un costo alto.


La cabecera Municipal cuenta con una Central de Autobuses cuya superficie es de 1,352 has., y cuenta con 14 carriles de abordaje y en la cual cuatro empresas (Flecha Roja, Coordinados, Primera Plus y ETN) ofrecen el servicio de transporte público foráneo teniendo como principales destinos la ciudad de Querétaro, México, Tepotzotlán, San Juan del Río, Ezequiel Montes y Cadereyta. Adicionalmente se cuenta con algunos paraderos de autobuses sobre la carretera Federal 120.  



I.4.3.5. Equipamiento Urbano

En lo que se refiere al Equipamiento Urbano se consideró el territorio que abarca la zona de estudio del Centro de población de Tequisquiapan abarcando la toda el área urbana de la cabecera municipal (todos los asentamientos), Bordo Blanco, El Cerrito, San Nicolás, La Tortuga, Granjas Residenciales de Tequisquiapan, Residencial Hacienda de Tequisquiapan, Santa María del Camino y el Sauz.

Educación y Cultura

El subsistema educación está integrado por 11 jardines de niños, 13 primarias, 1 primaria de educación especial, 2 secundarias, 2 telesecundarias, 2 bachilleratos y 1 preparatoria dentro del área del centro de población 


Respecto a los planteles de nivel primaria al considerar la localización a nivel subdelegación se aprecia que la subdelegación centro existe un déficit de 40 aulas, es decir hacen falta 3 planteles para cubrir la demanda, lo cual se atribuye a la mayor tendencia de crecimiento que ha tenido ésta área urbana con respecto a las demás del centro de población pues como se aprecia en el siguiente cuadro existen subdelegaciones que presentan superávit.  Adicionalmente en la zona de estudio existe una primaria de educación especial localizada en la subdelegación Vista Hermosa con 6 aulas, mismas que son insuficientes para la población del centro de población.


En el centro de población existen dos secundarias localizadas en la subdelegación La Magdalena y Vista Hermosa mismas que no presentan déficit al considerar la población atendida del centro de población. 

De acuerdo al número de se observa de telesecundarias que en el centro de población existen localizados 2 planteles que en conjunto suman 16 aulas distribuidas en 2 subdelegaciones. Con los datos anteriores se estima que se tiene un déficit de 1 aula.

A nivel bachillerato, el centro de población cuenta con dos instalaciones, localizados en las subdelegaciones Centro y Vista Hermosa, mismas que presenta un déficit de 3 aulas por lo que lo recomendable sería programar la ampliación de alguno de ellos. 

El equipamiento de nivel Preparatoria se localiza en la subdelegación Centro y presenta un superávit de 5 aulas.

Actualmente en el área del centro de población de Tequisquiapan no se cuenta con un plantel de Universidad sin embargo dentro del territorio municipal se encuentra una universidad en la localidad de Santillán que solventa el requerimiento de planteles en el municipio por lo que solo es necesario ampliarlo en 9 aulas para darle servicio a la zona del centro de población.


Sin embargo en el área de la cabecera municipal se localiza el ICATEQ (Instituto  de Capacitación para el Trabajo del Estado de Querétaro). El Instituto actualmente ofrece servicios en el Centro Cultural de la cabecera municipal así como en las localidades de El Sauz y La Tortuga, esto aclarando que ninguna instalación pertenece al ICATEQ. Las especialidades que imparten son computación, secretariado, inglés, contabilidad y formación humana.  

Cultura

El subsistema cultura está integrado por 2 bibliotecas, 13 primarias, 1 Casa de la Cultura y 2 auditorios dentro del área del centro de población 

La Cabecera Municipal aloja dos bibliotecas, la primera la Biblioteca Pública Municipal y la segunda la Biblioteca Pública Profesor Salomón Zamorano Carabeo las cuales dan servicio al área del centro de población. 

Con los datos recabados se concluye que el nivel de dotación del equipamiento cultural presenta déficit dentro de la zona del centro de población y solo la cabecera municipal, Bordo Blanco y La Tortuga son las localidades cuentan con algún equipamiento de este tipo.

Salud y Asistencia Social

El subsistema Salud está integrado por 5 centros de salud rural, 1 centro de salud urbano, 1 Unidad de Medicina Familiar del IMSS, 1 Unidad de Medicina Familiar de ISSSTE y 1 Puesto de Socorro de la Cruz Roja dentro del área del centro de población 

Con los datos anteriores se considera el territorio que abarca el centro de población se encuentra en general dotado del equipamiento de salud  sin embargo es importante mencionar que las instalaciones requieren mayor equipamiento y mejoramiento de las instalaciones para poder considerar que el servicio que se presta es eficiente.

En lo que respecta al subsistema asistencia social el centro de población cuenta con 12 Centros de Desarrollo Comunitario (CDC) localizados en 10 subdelegaciones sumando un total de 24 aulas/talleres dentro del área del centro de población con la siguiente distribución.

El Centro de Desarrollo Comunitario DIF, de la cabecera municipal cuenta con una sala de rehabilitación, sin embargo presenta un déficit en cuanto al número de aulas necesarias para atender la demanda presente.

Adicionalmente en la cabecera municipal se encuentra localizada una casa hogar para ancianos.  

Comercio y Abasto

El subsistema Comercio está integrado por 4 mercados públicos de los cuales 3 son de artesanías y 1 de abasto de frutas y verduras, además se cuenta con 2 tianguis, 3 tiendas DICONSA, 1 tienda LICONSA así como 1 Rastro Municipal dentro del área del centro de población 

Respecto a los datos anteriores se considera que el equipamiento de comercio en el área del centro de Población se encuentra con buena cobertura excepto lo correspondiente a las tiendas DICONSA y LICONSA con respecto a los requerimientos de la población existente en la zona de estudio.


Adicionalmente se cuenta con un rastro municipal que se localiza en la subdelegación Santa Fe (en la cabecera municipal) donde se cuenta con superávit en terreno ya que se cuenta con 746 m2 adicionales a los requeridos, sin embargo , sus instalaciones son obsoletas ya que no cuentan con el equipo necesario para llevar a cabo correctamente el sacrificio de los animales, en consecuencia se requiere destinar recursos para su correcto funcionamiento para poder cumplir con la norma mexicana  NOM-194-SSSA1-2004, relativa  a las especificaciones sanitarias en los establecimientos dedicados al sacrificio y faenado de animales para abasto, almacenamiento, transporte y expendio.

Recreación y Deporte

El subsistema Recreación está integrado por 2 espacios para ferias y exposiciones, 3 jardines vecinales, 1 parque urbano y 2 plazas cívicas dentro del área del centro de población 

Territorialmente se observa que en el centro de población el subsistema recreación se encuentra con déficit en la mayoría de sus componentes a excepto del de feria y exposiciones.

En cuanto al subsistema deporte el territorio del centro de población presenta 24 módulos deportivos y 1 unidad deportiva, los primeros básicamente hacen referencia a canchas deportivas mientras que la segunda corresponde a un espacio en el que se practica más de un deporte  

En base a lo anterior se destaca que a nivel centro de población los elementos de deporte presentan un superávit, sin embargo hay que considerar que un porcentaje importante de dichas instalaciones se encuentran en mal estado por lo que se requiere que la autoridad genere un programa de mantenimiento.


Comunicaciones y Transporte

El subsistema está integrado por 1 sucursal de correos, 1 Agencia de Telégrafos y Central de Autobuses, todos localizados en la subdelegación centro (cabecera Municipal) dentro del área del centro de población 

Se observa que el subsistema presenta un nivel bueno de cobertura dentro del área del centro de población con un déficit pequeño sin embargo se constató que el nivel de servicio que se presta es óptimo.

Administración Pública y Servicios Urbanos

El subsistema administración pública en el centro de población cuenta con dos elementos de carácter subdelegacional (sede administrativa de subdelegaciones y módulos de vigilancia) y tres elementos de carácter municipal (palacio municipal, agencia del ministerio público, oficina estatal) 

Con los datos anteriores se observa un déficit en lo que respecta a la construcción de oficina de subdelegación y módulos de vigilancia ya que solo dos subdelegaciones que forman parte del centro de población cuentan con estos elementos y las otras 12 subdelegaciones carecen da las mismas.

Con la información que se muestra a continuación se concluye que en lo que respecta a oficinas de gobierno requeridas para el centro de población el subsistema está cubierto.


En lo que respecta al subsistema de servicios urbanos se observa que el territorio del  centro de población cuenta con 4 elementos de nivel municipal: 1 basurero, 1 central e bomberos, 1 planta de tratamiento y 5 estaciones de servicio (gasolineras) y uno a nivel subdelegación que es el Cementerio.

De manera adicional en Tequisquiapan (subdelegación centro) se encuentra una planta de tratamiento que cuenta con una superficie de 14,000 m2 y una superficie construida de 400 m2, la cual en este momento no cuenta con la capacidad suficiente para tratar la cantidad de agua residual generada por el centro de población por lo que se deberá procurar su ampliación en el corto plazo.  


Adicionalmente se cuenta dentro del centro de población con un cementerio el cual está llegando al límite de su capacidad por lo que se estima que será necesaria la construcción de uno nuevo en el corto plazo para el área del centro de población y las subdelegaciones que lo conforman) 



I.4.3.6. Industria


La industria manufacturera del Centro de población agrupa alrededor de 15 ramas y principalmente se compone por talleres tradicionales, pequeñas fábricas de muebles de pino y ratán, tabiqueras y maquiladoras textiles.



I.4.3.7. Turismo


Para el centro de población de Tequisquiapan el turismo representa uno de los principales ingresos de los habitantes de la Entidad sin embargo el sector en últimos años ha presentado una decadencia en su porcentaje de visitantes relacionado principalmente a cuestiones económicas del país ya que más del 95% de los visitantes son de procedencia nacional.


En el año 2010 arribaron a Tequisquiapan 84,070 turistas que representa el 9.04% de los turistas que llegan al Estado. El centro de población concentra alrededor del 30.22% de los establecimientos con categoría turística en la región tales como restaurantes, bares, cafeterías, discotecas y centros nocturnos. Otros establecimientos turísticos que Tequisquiapan destaca son la concentración de balnearios y campos de golf.



I.4.3.8. Imagen Urbana

En la imagen urbana edificada presente en el Centro de población Tequisquiapan se pueden identificar básicamente tres tipos de arquitectura: la religiosa, la casa habitación y las haciendas. Se harán también algunas consideraciones sobre la arquitectura del siglo XX. Respecto a la arquitectura religiosa en Tequisquiapan se identifican dos variables, las de culto público como son el Templo de Santa María Magdalena y la Parroquia de Nuestra Señora de la Asunción, ambas tienen abierto en culto al público, su régimen de propiedad es federal y su estado de conservación es bueno. Son reconocidos por el grupo social por su valor histórico.

La otra variante de la arquitectura religiosa corresponde a los oratorios familiares indígenas que provienen de la cultura otomí, esta tipología se encuentra en peligro de desaparición ya que la estructura social que los generó ha evolucionado debido a la migración y los cambios culturales. Estas capillas tienen en su mayoría régimen de propiedad privada y su uso se ha alterado convirtiéndose  en habitación, comercio  o bodega, cuando no están en estado ruinoso.  Las que se han salvado del abandono son aquellas cuyo régimen es municipal  y tienen un culto público funcionando como capillas  de barrio. Las capillas familiares son testimonio  de una vivencia religiosa de un grupo social identificado con la raíz indígena del pueblo Queretano por lo que se requiere de estudios interdisciplinarios  para conocer el proceso que vive este grupo social.



I.4.3.10. Medio Ambiente

Unidades de Gestión Ambiental


En materia ambiental, el Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Estado de Querétaro (POER) establece las políticas en materia ambiental y define la zonificación del territorio considerando la vocación ambiental mediante Unidades de Gestión Ambiental (UGA).


En el Territorio del centro de población se ubicaron 15 UGA, de las cuales 9 corresponden a las áreas urbanas dentro de la zona de estudio: Tequisquiapan, Granjas Residenciales de Tequisquiapan, Residencial Haciendas de Tequisquiapan, La Tortuga, Bordo Blanco, El Cerrito, San Nicolás, Santa María del Camino las cuales se encuentran contenidas en su totalidad en el territorio municipal con excepción de la UGA de San Juan del Río.


Los lineamientos de las UGA urbanas están orientados a: disminuir el abatimiento anual del acuífero, controlar el flujo de aguas descargadas, eliminar la contaminación en cuerpos de agua, mantener la calidad del aire, regular la explotación, rehabilitación y restauración de la superficie de los bancos de material, ampliar el servicio de recolección de basura, reglamentar que las reforestaciones se hagan con especies nativas de los ecosistemas presentes en cada UGA. Estos lineamientos generales se establecen con la intención de proteger el medio ambiente y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales de centro de población.



I.4.3.11. Riesgos y Vulnerabilidad


Por su naturaleza los riesgos se clasifican en dos vertientes: los naturales y los producidos por el hombre.


De acuerdo a la información del Atlas de Riesgo Estatal (2011) existen en el área del centro de población 2 zonas con riesgos naturales; el primero en la zona colindante al oriente y poniente de la Presa Centenario por Hundimientos del Suelo, el segundo el riesgo por inundación que se localiza por un lado en la zona aledaña a la Presa Centenario sobretodo zona sur y a lo largo del Rio San Juan a su paso por la cabecera municipal sobre todo en las subdelegaciones Centro, Hacienda Grande y La Magdalena.


De acuerdo a los riesgos producidos por el hombre se identifican de 3 tipos: 

· De tipo sanitario: como la unidad de sacrificio animal (rastro municipal) cuyas descargas presentan un foco de contaminación para el agua de la Presa Centenario, con lo cual se contamina el suelo y aire de la zona en donde se ubica; situación similar ocurre con el relleno sanitario cuyos lixiviados representan riesgo de contaminación del suelo de sus zonas colindantes.

· De tipo químico: que se integra por las estaciones de servicio (gasolineras) localizadas dentro del área de estudio, así como el gasoducto que cruza la parte sur del municipio por la localidad de San Nicolás.

· De tipo eléctrica: Respecto al riesgo de descargas eléctricas o exposición a  altos voltajes se identifican las líneas de transmisión de la Comisión Federal de Electricidad (CFE) principalmente aquellas que se encuentran próximas  a las localidades de Bordo Blanco, San Nicolás, El Cerrito, Santa María del Camino, Cabecera Municipal, Club de Golf, La Tortuga y Haciendas de Tequisquiapan.


I.4.4. Aspectos socioeconómicos



I.4.4.1. Demografía

La ciudad de Tequisquiapan está ubicada como de nivel rango 6 por el tamaño de su población. El conocimiento de la dinámica poblacional es necesario para la planeación del desarrollo municipal, ya que es el que marca la pauta de las estrategias de intervención en todos los ámbitos de la realidad. Como se verá a continuación, la tendencia poblacional de Tequisquiapan es hacia el crecimiento sostenido y, considerando los grupos de edad, hacia la concentración de habitantes jóvenes y adultos.

Evolución de la población de 1960 al 2010 en el Municipio de Tequisquiapan.

	AÑO
	POBLACIÓN
	TASA DE CRECIMIENTO %

	1950
	10,877
	N. D.

	1960
	13,697
	2.30

	1970
	18,424
	3.10

	1980
	27,710
	4.00

	1990
	38,785
	3.50

	2000
	49,469
	2.60

	2005
	54,929
	1.68

	2010
	63,413
	3.13


FUENTE: Datos del XII Censo General de Población y Vivienda, 2010.


Para el área de estudio del centro de población de Tequisquiapan abarca la cabecera municipal y 13 localidades de las cuales 4 consideradas urbanas (más de 2,500 habitantes) y 10 rurales (menos de 2,500 habitantes), el centro de población alberga una población de 44,137 habitantes que representa el 69.60% de la población total del municipio según lo muestra la siguiente tabla:

	
	POBLACION DEL CENTRO DE POBLACION DE TEQUISQUIAPAN

	id
	Subdelegacion
	Poblacion total (habitantes)
	Participacion respecto al total (%)

	1
	Bordo Blanco
	3,425
	7.76

	2
	Centro* (Cabecera Municipal)
	29,799
	67.51

	3
	El Cerrito
	571
	1.29

	4
	El Sauz
	25
	0.06

	5
	Hacienda Grande
	28
	0.06

	7
	La Magdalena
	97
	0.22

	8
	La Tortuga
	2,645
	5.99

	9
	Los Tepetates
	276
	0.63

	10
	Pedregal
	142
	0.32

	11
	San Nicolás
	5,740
	13.00

	12
	Santa Fe
	1,190
	2.70

	14
	Vista Hermosa
	199
	0.46

	 
	Total Centro de Población
	44,137
	100.00


FUENTE: Datos del XII Censo General de Población y Vivienda, 2010.

Nota: * la Subdelegación Centro alberga a las subdelegaciones Bario San Juan Y Adolfo López Mateos



I.4.4.2. Estructura de la población


Dentro de centro de población de Tequisquiapan se presenta la siguiente distribución de la población por sexo se observa que se cuenta con el 48.35% de hombres y el 51.65% de mujeres de la población total del área de estudio como se aprecia en la siguiente tabla:

	         ESTRUCTURA DE POBLACION DEL CENTRO DE POBLACION DE TEQUISQUIAPAN

	id
	Subdelegacion
	Poblacion total (habitantes) 2010
	Hombres
	Mujeres

	1
	Bordo Blanco
	3,425
	1,681
	1,744

	2
	Centro* (cabecera Municipal)
	29,799
	14,231
	15,568

	3
	El Cerrito
	571
	270
	301

	4
	El Sauz
	25
	17
	8

	5
	Hacienda Grande
	28
	14
	14

	7
	La Magdalena
	97
	47
	50

	8
	La Tortuga
	2,645
	1,284
	1,361

	9
	Los Tepetates
	276
	134
	142

	10
	Pedregal
	142
	68
	73

	11
	San Nicolás
	5,740
	2917
	2822

	12
	Santa Fe
	1,190
	550
	642

	14
	Vista Hermosa
	199
	96
	103

	 
	
	
	
	

	 
	Total Centro de Población
	44,137
	21,309
	22,828


FUENTE: Datos del XII Censo General de Población y Vivienda, 2010.

Nota: * la Subdelegación Centro alberga a las subdelegaciones Bario San Juan Y Adolfo López Mateos



I.4.4.3. Dinámica de crecimiento

Escenarios tendenciales de crecimiento

	Escenario


	Tasa de

crecimiento
	2010 (censo)
	2015 (actual)
	2018       (CP)
	2021       (MP)
	2030   (LP)

	Bajo
	2.4%
	44,137
	49,694
	53,356
	57,288
	70,917

	Medio
	3.2%
	44,137
	51,667
	56,787
	62,414
	82,874

	Alto
	4.0%
	44,137
	53,697
	60,404
	67,948
	96,710


Fuente: Trabajo de gabinete del PDUCP de Tequisquiapan, 2015.


Dado que las localidades del programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Tequisquiapan actualmente unas de las tasas de crecimiento más altas del municipio es conveniente considerar en la estrategia de estas localidades áreas de crecimiento ligeramente excedidas para contar con un margen de previsión adecuado que permita contar en cualquier caso con disponibilidad de suelo urbano suficiente.



I.4.4.4. Población Económicamente Activa (PEA)

	
	POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN EL CENTRO DE POBLACION

	id
	Subdelegacion
	PEA
	PEI
	Población Ocupada
	Población Desocupada

	1
	Bordo Blanco
	1,024
	904
	979
	45

	2
	Centro* (cabecera Municipal)
	13,097
	10,068
	12,549
	548

	3
	El Cerrito
	212
	205
	190
	22

	4
	El Sauz
	12
	8
	12
	0

	5
	Hacienda Grande
	16
	4
	16
	0

	7
	La Magdalena
	50
	33
	47
	25

	8
	La Tortuga
	791
	426
	747
	44

	9
	Los Tepetates
	186
	65
	153
	13

	10
	Pedregal
	68
	91
	63
	5

	11
	San Nicolás
	2264
	1850
	2218
	46

	12
	Santa Fe
	915
	175
	890
	23

	14
	Vista Hermosa
	177
	145
	168
	9

	 
	
	
	
	
	

	 
	Total Centro de Población
	18,812
	13,974
	18,032
	780


FUENTE: Datos del XII Censo General de Población y Vivienda, 2010.



I.4.4.5. Indicadores de Empleo


El Municipio cuenta con 2,254 unidades productivas, en estas se emplea al 12.53% del personal ocupado, del cual el 13.79% es personal dependiente de la razón social y 8.86% recibe alguna remuneración.

Respecto a la composición de la población  ocupada por sector de actividad se distribuye de la siguiente manera:

· Sector Primario: Las actividades relacionadas al sector primario (agricultura,  ganadería y pesca), han dejado de ser la ocupación principal de los habitantes en el centro de población alcanzando solo el 5.32% de la población ocupada en este sector.

· Sector Secundario: La población ocupada en el sector secundario (industria y transformación), predomina en la mayoría de las localidades con un 49.60%  de la población total ocupada.

· Sector Terciario: tanto la cabecera Municipal como las localidades de su entorno inmediato presentan mayor población ocupada en el sector terciario, actividades relacionadas al comercio y los servicios debido a la vocación turística y de descanso de Tequisquiapan alcanzando un 45.08% del total.


I.4.5. Administración y Gestión del Desarrollo Urbano

La aprobación del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Tequisquiapan es una atribución del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan así como la vigilancia de su aplicación.


El municipio aprobó mediante acuerdo de cabildo de fecha 04 de octubre del 2012, la modificación del Manual General de Organización del Municipio de Tequisquiapan, Qro., el cual fue publicado en el periódico oficial “La Sombra de Arteaga” el 27 de marzo del 2009.


En ese sentido el Manual autoriza la creación de la Secretaría de Desarrollo urbano, Vivienda, Obras Públicas y Ecología, la cual tendrá como objetivo , dirigir ejecutar, controlar y evaluar, la elaboración de los proyectos, la ejecución, supervisión y control de las obras que se contratan  para el beneficio de la población, la realización y apoyo de los programas de vivienda, vigilar el correcto aprovechamiento del uso del suelo y su conservación; en coordinación con diferentes dependencias y áreas técnicas, municipales, estatales y federales.


I.4.6. Diagnóstico - Pronóstico Integrado

El centro de Población de Tequisquiapan se localiza en la parte centro y sur del Municipio de Tequisquiapan, abarca una extensión territorial de 14,689.35 has, que representa el 39.49 % de la superficie total del municipio, ésta zona abarca  la cabecera municipal y algunas localidades de su entorno colinda al norte con el desarrollo Club Hacienda de Tequisquiapan, al sur con la localidad del Cerrito; al oriente con el limite estatal con Hidalgo, y al poniente con la localidad de la trinidad.  


Dentro del área de estudio se encuentran localizadas la cabecera municipal de Tequisquiapan, las localidades de La Tortuga, Granjas Residenciales,  El Sauz, Bordo Blanco, Santa María del Camino, San Nicolás, El Cerrito y Estación Bernal, que abarcan al año 2010 una población aproximada de 41,742 habitantes que representa el 88.71% de la población total del municipio.


La estructura vial regional del centro de población se da principalmente a partir de la carretera Federal 120 San Juan del Río Xilitla, eje carretero que comunica la cabecera municipal de Tequisquiapan con las cabeceras municipales de San Juan del Río y Ezequiel Montes, y por otra parte a partir de la Carretera Estatal 200, la cual comunica al Centro de población con el aeropuerto Intercontinental de Querétaro.

Respecto al análisis de Medio físico natural se observa que el centro de población presenta un clima templado semiseco en el 95% de su superficie, cuya temperatura media oscila entre los 12° y 18°C el cuan se considera apto para las actividades humanas, de acuerdo a todos los componentes del medio físico natural se obtuvieron datos para concluir en una aptitud territorial en la cual se observa que las áreas aptas para el desarrollo urbano en la zona del área del centro de población deben cumplir con la condición fundamental de ser colindantes a las áreas urbanas existentes independientemente de las condiciones de uso actual que pudieran tener y de su vocación agrícola o pecuaria o cual influye únicamente en la disponibilidad y superficies utilizables para uso urbano. Con base en lo anterior, la mayor o menor aptitud para el desarrollo urbano lo dará el costo que represente la introducción de infraestructura y servicios en las áreas a desarrollar en cada una de la localidades, tomando en cuenta la topografía y áreas vulnerables.

Zona que se considera con menor aptitud territorial para el crecimiento urbano es la que se localiza en ambas márgenes del Río San Juan y en las colindancias de la Presa Centenario, así como las zonas que presentan topografía mayor al 15% localizadas en la colindancia sur del área de estudio donde se presentan un buen número de fracturas geológicas.

Otra zona que no se considera apta para el crecimiento urbano es toda la zona poniente del área de estudio por su vocación agrícola.


Aunado a lo anterior la zona del centro de población presenta riesgos de tipo natural y producidos por el hombre, dentro de los primeros se puede mencionar el riesgo de inundación en la zona central de la cabecera municipal y de hundimientos en la parte contigua a la Presa Centenario. En cuanto a los riesgos producidos por el hombre se identifican principalmente los de tipo sanitario, por un lado los lixiviados producidos por el relleno sanitario, las descargas del rastro municipal y sobre todo las descargas domiciliarias a cielo abierto que se presentan en algunos puntos de cada una de las localidades; también se encuentran riesgos de tipo químico asociados al gasoducto que pasa al sur del área de estudio colindante a la localidad de San Nicolás y las gasolineras que se ubican sobre las vías primarias del centro de población así como los riesgos por descargas eléctricas cuyo principal componente son las líneas de alta tensión de la CFE que se presentan dentro del área de estudio.     


Una de las principales fuentes de contaminación a la atmósfera la constituyen las tabiqueras localizadas en las colindancias de la localidad de San Nicolás, así como el estiércol producido en la industria porcina y avícola.


En lo que respecta al aspecto socioeconómico de Centro de Población se tiene que las delegaciones Centro, San Nicolás y Bordo Blanco son las que concentran el 91.23% de las habitantes y son las únicas consideradas como urbanas en el centro de población, las demás localidades se consideran como rurales, se aprecia que el mayor porcentaje de la población se encuentra en edad laboral, lo que implica demanda de empleo la cual en el centro de población se encuentra cubierta en el 95.96% sin embargo el nivel de ingresos en su gran mayoría en bajo atribuible a que el grado promedio escolar es de 7.11 característica que limita el acceso laboral a trabajos mejor remunerados. 


Respecto a la ocupación de la población por sector productivo se tiene que el sector primario (agropecuaria) es el de más bajo porcentaje de ocupación tanto en la modalidad de riego como de temporal, esto como consecuencia de que los productores tienen problemas relacionados con el alto costo de los insumos y los servicios, la perdida de fertilidad del suelo y la falta de capacitación y asistencia técnica aunado a la falta de acceso a créditos. El sector productivo que le sigue en porcentaje de ocupación de la población es el sector terciario (comercio y servicios) localizados principalmente en la cabecera municipal sin embargo también presenta problemas respecto al financiamiento y capacitación de los pequeños comerciantes, finalmente el sector que se encuentra con mayor porcentaje de la población es el sector secundario (Industria y transformación) teniendo como principal fuente de empleo los talleres tradicionales de artesanías, las fábricas de tabique y las maquiladoras textiles , uno de los principales problemas del sector secundario es la falta de financiamiento para  la modernización de sus procesos de fabricación.


En lo que respecta al índice de marginación que se tiene en el Centro de Población se menciona que las localidades más pequeñas son las que presentan el índice de marginación más alto y va bajando conforme las localidades aumentan en concentración de población. En lo que se refiere a la cobertura de los servicios en cada una de las localidades se puede mencionar que un porcentaje alrededor del 90% cuenta con los servicios básicos (agua, drenaje y energía eléctrica) siendo el de mayor rezago el de drenaje sanitario ya que solo la cabecera municipal cuenta con una red pública mientras que las demás localidades funcionan a través de fosas sépticas. 

ANALISIS FODA

	FORTALEZAS
	OPORTUNIDADES

	 
	 

	Entorno natural y de patrimonio
	Vinculación del sector turístico con 

	histórico como atractivo turístico
	instituciones educativas  del ramo que 

	 
	mejorar la capacitación de los prestadores 

	Declaratoria de Pueblo Mágico
	de servicios y consolidar  la oferta turística

	 
	 

	Ubicación cercana a los dos centros 
	Programas federales y estatales de fomento

	urbanos más importantes del Estado
	al turismo

	 
	 

	Cercanía con el Aeropuerto 
	Programas estatales de ordenamiento

	Intercontinental de  Querétaro
	territorial y urbano

	 
	 

	Vacíos urbanos de la cabecera 
	Financiamiento federal y estatal para la 

	municipal susceptibles a ser ocupados
	elaboración de estudios y proyectos

	 
	 

	Cuenta con instrumentos de planeación
	 

	urbana con vigencia jurídica
	 

	 
	 

	Población económicamente
	 

	Activa  prácticamente ocupada al 95%
	 


FUENTE: PDUCP Tequisquiapan, 2015.

ANALISIS FODA

	DEBILIDADES
	AMENAZAS

	 
	 

	Contaminación de cuerpos de agua por
	Problemas de salud pública provocado

	descargas sanitarias
	por descargas sanitarias a cielo abierto

	 
	 

	Dispersión de la población 
	Inundaciones en zonas bajas de la

	 
	cabecera municipal

	Carencia de redes sanitarias en localidades
	 

	 
	Contaminación de mantos freáticos

	Asentamientos humanos en zona
	 

	susceptibles a inundaciones
	Disminución de la ocupación de la población

	 
	por falta de programas de impulso al turismo

	Falta de mantenimiento a equipamiento 
	 

	urbano existente en el centro de población
	Crecimiento desordenado por falta de

	 
	gestión pública municipal

	Concentración de población en densidades
	 

	bajas
	 

	 
	 

	Áreas administrativas municipales con
	 

	poco personal 
	 


FUENTE: PDUCP Tequisquiapan, 2015
II. NORMATIVIDAD                                                                                                  .  
II.1. Imagen Objetivo


Para el centro de población de Tequisquiapan se considera una Imagen Objetivo tomando como referencia las opiniones de la ciudadanía en el foro de consulta pública y en el foro de planeación estratégica así como la información documental y de campo recopilada durante la elaboración este programa de la siguiente manera:

· La cabecera municipal cuenta con una integración urbana y se consolida la integración con las localidades establecidas en el centro de población.

· Se genera la infraestructura sanitaria requerida para la zona del centro de población

· Se consolida el centro de población de Tequisquiapan como una opción turística a Nivel Nacional integrando ámbito Natural, Cultura y Patrimonial en una sola oferta.

· Se consolidad políticas sustentables de utilización de los recursos naturales del centro de población.

· Se cuenta con un proyecto ecológico recreativo del Río san Juan donde también se mitigó el riesgo de inundación.  

· Se cuenta con equipamiento de módulos de seguridad en cada una de las localidades del centro de población.



II.2. Objetivos y metas


II.2.1. Objetivos Generales y Particulares

Objetivos generales
1.- Ordenar la ocupación territorial de la población en las localidades establecidas en el centro de población de Tequisquiapan.

2.- Regularizar y administrar el uso del suelo en las localidades del área del Programa.

3.- Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupación adecuada del territorio del centro de población.


4.- Propiciar la integración de las localidades a través de mejores vías de comunicación, dotación de equipamiento e infraestructura que contrarreste la dispersión de la población existente en la actualidad.


II.2.2. Metas

Corto Plazo

1.- Contar con la actualización el Atlas de Riesgo Municipal de acuerdo de acuerdo a los criterios del CENAPRED (Centro Nacional de Prevención de Desastres).

2.- Contar con la actualización del estudio de Disponibilidad Media Anual del Agua Subterránea del Acuífero del Valle de Tequisquiapan.

3.- Contar con el proyecto de saneamiento y rehabilitación urbana del Río San Juan.

4.- Ampliar y habilitar el área de uso del Relleno Sanitario.

5.- Contar con proyecto ejecutivo  de obras de protección contra inundaciones en la zona de riesgo del centro de población.

6.- Contar con vialidades en buen estado que intercomunican cada una de las localidades del centro de población.

7.- Contar con el equipamiento urbano requerido para este plazo y abatir el déficit actual en todos los subsistemas.

8.- Instrumentar programa de turismo.

9.- Instrumentar programa de Regularización de suelo Ejidal.

        10.- Contar con una Dirección de Desarrollo Urbano y Ecología con la infraestructura de personal y de equipo acorde a lo establece el Manual General de Organización del Municipio de Tequisquiapan. 

Mediano Plazo


1.- Realizar las obras de cabeza señaladas en el proyecto ejecutivo de protección contra inundaciones.

2.- Realizar obras de cabeza señaladas en el proyecto de saneamiento y rehabilitación urbana del río San Juan.

3.- Instrumentar programa de separación de residuos sólidos en las localidades del centro de población.

4.- Generar infraestructura para la captación de aguas pluviales en la cabecera municipal y localidades del centro de población.   

5.-  Llevar a cabo acciones de desasolve de la Presa Centenario.

6.-  Dotar del equipamiento urbano requerido para este plazo en todos los subsistemas.

7.- Mejoramiento de las vialidades primarias internas de las localidades localizadas dentro del Centro de Población.

Largo Plazo


1.- Continuar las obras complementarias señaladas en el proyecto de saneamiento y rehabilitación urbana del río San Juan

2.- Instalar cableado subterráneo en el primer cuadro del centro histórico

3.- Dotar del equipamiento urbano requerido para este plazo en todos los subsistemas.

4.- Mejoramiento de las vialidades secundarias internas de las localidades localizadas dentro del Centro de Población.

II.3. Condicionantes de los niveles superiores de planeación



Los instrumentos normativos que son condicionantes en el proceso de planeación para el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Tequisquiapan son de carácter federal, Estatal y Municipal, de los cuales se desprenden objetivos, políticas y estrategias que definen los lineamientos para el desarrollo urbano del centro de población. 

Condicionantes Federales.

· Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018.





· Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2013-2018.



· Programa Nacional de Infraestructura 2013-2018.




· Programa Nacional de Vivienda 2013-2018: Hacia un Desarrollo Habitacional Sustentable. 

· Programa Sectorial de Turismo 2013-2018.





Condicionantes Estatales.

· Plan Estatal de Desarrollo 2010-2015.





· Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) 2012.



· Programa Estatal de Vivienda (PEVI).


· Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Estado de Querétaro. 

Condicionantes Municipales.

· Plan Municipal de Desarrollo 2012-2015.





· Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2014.



· Plan de Desarrollo urbano del Centro de Población de Tequisquiapan.


· Plan Sectorial de Desarrollo urbano Turístico.

· Programa Pueblos Mágicos

II.4. Dosificación del desarrollo urbano

Escenario deseable, estratégico o de concertación.


En lo que respecta al cual se consideraría el escenario deseable en cuanto a tasa de crecimiento dentro del centro de población de Tequisquiapan se estima que sería el escenario similar al que se viene presentando en la última década con un crecimiento del 3.2% que es un poco superior al municipal tal forma que la autoridad pueda de manera adecuada ir dotando de equipamiento e infraestructura. 

	AÑO
	POBLACION
	TASA DE CRECIMIENTO

	 
	CENTRO DE POBLACION
	CENTRO DE POBLACION

	 
	(HABITANTES)
	(%)

	2010
	44,137
	3.2

	2015
	51,667
	3.2

	2018
	56,787
	3.2

	2021
	62,415
	3.2

	2030
	82,875
	3.2


Fuente: PDUCP Tequisquiapan 2015

	PROYECCIONES DE POBLACION CENTRO DE POBLACION 

	DE TEQUISQUIAPAN

	LOCALIDAD
	2010
	2015
	2018
	2021
	2030

	Bordo Blanco
	3,425
	4,009
	4,406
	4,844
	6,431

	Centro* (cabecera Municipal)
	29,799
	34,883
	38,341
	42,139
	55,953

	El Cerrito
	571
	668
	734
	807
	1,072

	El Sauz
	25
	29
	32
	35
	46

	Hacienda Grande
	28
	33
	36
	40
	53

	La Magdalena
	97
	114
	125
	137
	182

	La Tortuga
	2,645
	3,096
	3,404
	3,740
	4,967

	Los Tepetates
	276
	324
	355
	390
	518

	Pedregal
	142
	166
	182
	200
	266

	San Nicolás
	5,740
	6,719
	7,386
	8,118
	10,779

	Santa Fe
	1,190
	1,393
	1,531
	1,684
	2,235

	Vista Hermosa
	199
	233
	255
	281
	373

	TOTALES CENTRO DE POBLACION
	44,137
	51,667
	56,787
	62,415
	82,875


Fuente: PDUCP Tequisquiapan 2015

Según el sistema de ciudades, la cabecera municipal de Tequisquiapan está catalogada dentro de la jerarquía urbana y rango  de  población como ciudad de RANGO 6 y NIVEL MEDIO que tiene un  nivel  de  servicio de 10,001 a 50,000 habitantes aproximadamente. Con estos datos se puede determinar que estructura urbana podrá conformar la ciudad a largo plazo, tomando en cuenta su dinámica y la función que desempeña con respecto al resto del centro de población. Al municipio le corresponde por su población el rango de servicio a nivel Intermedio.

III. POLITICAS Y ESTRATEGIAS. 
III.1. Políticas de Desarrollo Urbano


Para el área normativa del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Tequisquiapan se aplicarán las siguientes políticas:

Consolidación 

· Se aplicará una política de consolidación a las actividades productivas en el territorio del centro de población.

Mejoramiento

· Se aplicará una política de mejoramiento al equipamiento deportivo existente.

· Se aplicará una política de mejoramiento de la infraestructura urbana existente y una política de impulso a la construcción de la infraestructura rural requerida generando prioridad en la infraestructura sanitaria.

Conservación

· Se aplicará una política de conservación al patrimonio histórico cultural 

Crecimiento

· Se impulsará el establecimiento de actividades productivas en las subdelegaciones más atrasadas principalmente en el sector manufacturero.

· Se aplicará una política de impulso a las actividades productivas del sector terciario para tender a normalizar los niveles de ingreso.

· Se aplicará una política de impulso a las actividades agropecuarias en el territorio del centro de población.

· Se aplicará una política de impulso a la creación de áreas recreativas y culturales en el territorio del centro de población.

III.2. Estrategia

La Estrategia seleccionada para ordenar el crecimiento del área urbana de la ciudad de Tequisquiapan se basa en las siguientes premisas:

· Mantener las zonas inundables sin ocupación con usos urbanos.

· Evitar la ocupación de áreas agrícolas con usos urbanos.

· Integrar las áreas de crecimiento al área urbana actual. 

Con estas premisas se selecciona como área principal de crecimiento la localizada al oriente y al sur del área urbana actual incorporando la zona de la antigua estación de ferrocarril Bernal al área urbana existente y la complementación de la zona de la colonia  Adolfo López Mateos hasta las faldas del Cerro Gordo en la zona poniente. La integración de esas áreas al área urbana actual se realiza con la prolongación de vialidades primarias actuales tratando de conformar una estructura vial general de tipo reticular.

III.3. Estrategia urbana en función del ordenamiento ecológico

El modelo de ordenamiento ecológico está compuesto por una serie de elementos que lo conforman en su conjunto: la visión de desarrollo establecida para el centro de población,  un conjunto de Unidades de Gestión Ambiental (UGAS), políticas para cada una de éstas y criterios de regulación ecológica y territorial que interpretan la política e indicadores de cumplimiento. El proceso para la definición del modelo partió de la fase de diagnóstico ambiental. 

Para el caso del Centro de Población de Tequisquiapan como estrategia se consideran formar 15 UGAS las cuales se conformaron de acuerdo a las características físicas y ambientales dentro del territorio apegadas al programa Municipal de Desarrollo Urbano; sin embargo se realiza la modificación de tres UGAS en la zona colindante a la cabecera municipal ajustándolas a las características topográficas del entorno inmediato al área urbana actual y poder incorporar ésta zona al crecimiento urbano de la cabecera municipal.

     III.4. Estrategia urbana en función del desarrollo económico


La estrategia en el sector se enfoca al fortalecimiento del turismo, y las actividades económicas y de servicios relacionados con el mismo así como de las actividades agropecuarias y el crecimiento del sector industrial

Objetivos estratégicos y metas

Subsistema natural


1.- Reducir en lo posible el impacto ecológico negativo provocado por las industrias en el centro de población.


2.- Eliminar las fuentes de contaminación directa hacia el Río San Juan en el tramo correspondiente al centro de Población y de la Presa Centenario.


3.- Evitar la quema de los campos de cultivo.

       4.- Proteger la zona boscosa del cerro del Boludo al suroriente del Centro de Población.   
Subsistema medio físico transformado

1.- Ordenar la ocupación territorial de la población en el área del centro de población

2.- Determinar y administrar el uso del suelo en el centro de población

3.- Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupación adecuada del territorio.

Subsistema social


1.- Favorecer la organización social en las localidades a través de la creación de comités comunitarios para la ejecución de acciones concretas.


2.- Mejorar las condiciones de vida de la población.


3.- Propiciar la participación de la comunidad en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias oficiales.  

Subsistema económico


  1.-  Fortalecer la utilización del suelo de acuerdo a su potencial natural



2.- Organizar la estructura de las localidades en función de sus actividades económicas predominantes.



3.-  Dotar a las localidades del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades económicas.



4.- Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo económico de las localidades.


     III.5. Estrategia de desarrollo urbano

     
III.5.1. Definición de áreas (urbanas, no urbanas y urbanizables)


La estrategia para el desarrollo urbano se conforma por un modelo polar concéntrico que incorpora a las localidades que se ubican en la periferia del centro de población con las áreas urbanas de la cabecera municipal como polo de desarrollo de manera que se revierta el proceso de dispersión de la población que actualmente se tiene y buscando proteger las áreas agrícolas del territorio del centro de población, por lo que se orienta el crecimiento urbano hacia la zona oriente y sur en la cota topográfica que permita evitar inundaciones provocadas por el Río San Juan y la Presa Centenario además de ocupar espacios donde la vegetación se encuentra totalmente impactada colindante al área urbana actual. 


Esta zona de crecimiento ocupará las UGAS 126 y 150, las cuales modificaran su poligonal, las fracciones de las UGA 129 y 150 se incorporan a la UGA 129 correspondiente al área urbana de la cabecera municipal con la justificación de que la topografía permite el uso urbano y la vegetación del esa zona se encuentra impactada. 

Asimismo, se requiere reforzar la estructura vial de manera que permita el funcionamiento adecuado del modelo con los libramientos viales funcionando como anillos viales que permitan una comunicación adecuada con el polo conformado por el área urbana de Tequisquiapan.

 Así mismo se requiere reforzar las vialidades que unen a la ciudad de Tequisquiapan con las localidades del centro de población.     


Es necesario implementar un programa para definir trazas urbanas formales en las localidades.

De manera adicional la cabecera municipal al fungir como polo de desarrollo será dotada de los servicios, infraestructura y equipamiento requeridos para atender las demandas de los habitantes del centro de población. 

ZONIFICACION PRIMARIA


En el Programa de desarrollo Urbano del centro de Población de Tequisquiapan se determina la zonificación primaria del área de estudio. Dicha zonificación es la división del territorio donde se tienen los siguientes tipos de suelos:


Suelo Urbano: Comprende las áreas urbanas de la cabecera municipal y de cada una de las localidades establecidas dentro del territorio del centro de población, el área urbana está conformada por las edificaciones y la estructura vial con la que cuentan. Se les identificará con la clave (SU).


Suelo Urbanizable: Corresponde a la superficie de territorio donde se considera el crecimiento urbano. Se identificarán con la clave (SUZ).


Suelo no Urbanizable: Es el área de territorio que se considera de preservación en sus diferentes modalidades y que es incompatible con el aprovechamiento urbano en razón de sus valores paisajísticos, agropecuarios, históricos, arqueológicos, científicos, ambientales o culturales de riesgos naturales o antropogénicos acreditados en el diagnóstico, en concordancia entre otros con el ordenamiento ecológico vigente y los instrumentos de planeación aplicables dentro del territorio del área del centro de población (SNUZ)


III.5.2. Estructura urbana


Respecto a la estructura urbana propuesta para la cabecera municipal de Tequisquiapan se considera que el crecimiento del área urbana actual se orienta hacia el oriente y sur principalmente ocupando áreas más elevadas con respecto al Río San Juan, incorporando a la Estación Bernal al área urbana de la cabecera municipal, respetando las zonas bajas cercanas al río que son susceptibles de sufrir inundaciones y liberando la presión inmobiliaria  hacia áreas más adecuadas para el desarrollo urbano.


Se considera un corredor urbano sobre la carretera federal 120 desde la plaza comercial el Centenario hasta el Acceso del Club de Golf, otro en la calle 5 de Mayo desde la carretera federal 120 hasta el andador Morelos y otro en la Av. Heroíco Colegio Militar desde la carretera federal 120 hasta la calle Madero. 


Se conformará un área destinada para Industria al surponiente del centro de población colindando con la localidad de San Nicolás en la zona donde se intersectan la carretera federal 120 y la vía del ferrocarril.

El subcentro urbano propuesto se localiza al centro del área de crecimiento oriente en la intersección de la av. Juárez oriente y la nueva vialidad de proyecto donde se podrán asignar los usos y destinos correspondientes a este elemento de la infraestructura urbana.


III.5.3. Estructura vial

Para generar la estructura vial se partirá de las vialidades primarias regionales (Carretera Federal 120 y Carretera Estatal 200), tomando como vialidades primarias Av. 5 de Mayo hasta su entronque a la Av. Juárez Oriente y de aquí hasta la Estación Bernal; heróico Colegio Militar, Fray Junipero Serra y su prolongación hasta la Estación Bernal; de aquí se forma una vialidad primaria a ambos lados de la vía del ferrocarril hasta el cruce con la prolongación de la Av. Noradino Rubio (carretera a Cerrito), de aquí por Noradino Rubio hacia el norte hasta su intersección con Paseo del Jazmín, Paseo de laureles y Paseo del Girasol, Girasoles, Prof. Francisco Martínez Elías hasta su intersección con la carretera estatal 200 al noreste del área urbana actual; Francisco I. Madero desde Heroíco Colegio Militar hacia el norte, Alejandrina, Opalo hasta la intersección  con la Carretera Estatal 200; y el circuito formado desde la vialidad de acceso al club de golf Tequisquiapan, hacia el poniente y sur a conectar con la Av. Luis Donaldo Colosio y su prolongación hasta la carretera federal 120 frente al centro de desarrollo comunitario (CDC); la Av. Venustiano Carranza desde la carretera federal 120 hasta las faldas del Cerro Gordo, con esta estructura vial primaria urbana se pretende crear una distribución de tipo reticular que permita la organización de las actividades urbanas con posibilidades de comunicación vial adecuadas.    


III.5.5. Modalidades de utilización del suelo


El sistema normativo está compuesto por el conjunto de normas generales y particulares  orientadas a la regulación del aprovechamiento del suelo y el espacio urbano así como la regulación de las características de las edificaciones   

COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

	
	   DISPOSICION Y MEZCLAS DE USO DE SUELO
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	USO DE SUELO
	Vivienda
	Comercio
	Of. y servicios
	Recreación
	Industrial
	Aloj. Y Turismo
	Agrícola

	Centro Urbano
	P
	C
	P
	C
	C
	C       I
	I

	Concentración Rural
	C
	C
	C
	C
	I
	C       I
	P

	Uso Agropecuario
	I
	I
	I
	C
	C
	C       C
	P

	Uso Habitacional H4
	P
	C
	P
	C
	C
	       C        I
	I

	Uso Habitacional H3
	P
	C
	P
	C
	C
	C        I
	I

	Uso Habitacional H2
	P
	C
	C
	C
	I
	C       I
	C

	Uso Habitacional H1
	P
	C
	C
	C
	I
	C        I
	I

	Uso Habitacional H05
	C
	C
	I
	C
	I
	C       C
	C

	Uso Industrial
	I
	C
	C
	I
	P
	I      I
	I

	Preservación Ecológica
	C
	I
	C
	P
	I
	C      I
	P

	Corredor Urbano
	P
	P
	P
	C
	C
	C       I
	I

	Comercio y Servicios
	C
	P
	P
	C
	C
	C       I
	I

	Equipamiento e Infraestructura
	C
	P
	P
	C
	C
	C      C
	C

	
	P     PREDOMINANTE
	
	
	
	

	
	C     COMPATIBLE
	
	
	
	
	

	
	I      INCOMPATIBLE     
	
	
	
	


Fuente: PDUCP Tequisquiapan 2015


III.5.6. Estrategia de desarrollo urbano de los diferentes sectores

DESTINOS DE SUELO


Los destinos son los fines públicos a los que puede dedicarse un área o predio y corresponden a los elementos de equipamiento e infraestructura requeridos para el funcionamiento adecuado de las localidades agrupadas en los siguientes sectores:
POBLACIÓN EN EL CENTRO DE POBLACION DE TEQUISQUIAPAN, GTO. 

	Año
	POBLACIÓN 
	INCREMENTO POBLACIONAL

	2010
	44,137
	----

	2015
	51,667
	7,530

	2018
	56,787
	5,120

	2021
	62,415
	5,680

	2030
	82,875
	20,460


Fuente: PMDU Tequisquiapan 2015

Se estima que para el área del centro de población de Tequisquiapan se necesitará dotar de equipamiento conforme al siguiente requerimiento: 4 jardines de niños a corto plazo, 3 jardines de niños a mediano plazo y 4 jardines de niños a largo plazo; 2 primarias a corto plazo, 1 primaria a mediano plazo y 4 a largo plazo; 2 casas de la cultura a corto plazo, 1 casa de la cultura a mediano plazo y 2 casas de la cultura a largo plazo; 1 telesecundaria a corto plazo; 1 biblioteca a corto plazo, 1 biblioteca a mediano plazo y 1 biblioteca a largo plazo; 1 centro de salud rural a largo plazo; 7 jardines vecinales a corto plazo, 4 jardines vecinales a mediano plazo y 5 jardines vecinales a largo plazo; 1 plaza cívica a largo plazo; 1 parque urbano a corto plazo, 1 parque urbano a mediano plazo y 1 parque urbano a largo plazo; 2 tiendas diconsa a corto plazo, 1 tienda diconsa a medinao plazo y 2 tiendas diconsa a largo plazo; 4 módulos de seguridad a corto plazo, 4 módulos de seguridad a mediano plazo y 4 módulos de seguridad a largo plazo.

De acuerdo con los datos anteriores en este momento se tiene un déficit en áreas de equipamiento urbano, para el corto plazo se requerirán 12.50 hectáreas, para el mediano plazo 11.36 hectáreas más y para el largo plazo 13.72 hectáreas adicionales, con un requerimiento total acumulado de 37.58 hectáreas aproximadamente para la zona que se abarca dentro del centro de población.

En lo referente al agua potable se consideró una dotación de 200 litros por habitante por día.

Se estima que para el área del centro de población de Tequisquiapan se tendrá un requerimiento de suministro de agua potable de 3,599,703 m3 al año al corto plazo, de 4,083,036 m3 al año a mediano plazo y de 4,822,725 m3 al año y a largo plazo. 

En lo referente al drenaje sanitario, el requerimiento se calculó considerando el 80% de dotación del volumen de agua potable.

Se estima que para el área del centro de población de Tequisquiapan se tendrá un requerimiento de gasto de descarga sanitaria de 2,879,762 m3 al año al corto plazo, de 3,266,429 m3 al año a mediano plazo y de 3,858,196 m3 al año a largo plazo. 


En cuento al consumo de energía eléctrica se consideró el consumo anual de una vivienda media.

Se estima que para el área del centro de población de Tequisquiapan se tendrá un requerimiento de dotación de energía eléctrica de 59,174 Mwh al año al corto plazo, de 67,119 Mwh al año a mediano plazo y de 3,858,196 Mwh al año a largo plazo. 

Para el requerimiento de área verde se consideró la recomendación de Naciones Unidas en el que se establecen 10m2 de área verde por habitante.  

Se estima que para el área del centro de población de Tequisquiapan se tendrá un requerimiento de superficie de área verde de 49.32 has al corto plazo, de 55.92 has a mediano plazo y de 66.07 has a largo plazo.

Referente a los residuos sólidos, se consideró 0.96 kg como el volumen de generación de residuos sólidos por habitante al día en la región Centro  y el cual fue determinado en el 2011 por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).


Para la estimación de los requerimientos de vivienda se consideró el número de ocupantes por vivienda establecidos en el centro de población de Tequisquiapan que para 2010 fue de 4.12 y que se considera adecuado al corto mediano y largo plazo según las proyecciones de población.  


En base a lo anterior se considera como requerimiento de vivienda para el área del centro de población contar con 11,998 viviendas a corto plazo, 13, 610 viviendas a mediano plazo y 16,074 a largo plazo por lo que se requerirían construir en conjunto a largo plazo 5, 389 viviendas para solventar la demanda presentada.


III.5.7. Estrategia administrativa y de desarrollo económico de la ciudad


La estrategia en este sector se enfoca en que la Administración Pública fortalezca las actividades de mayor potencial dentro del centro de población; para nuestro caso se enfocará al fortalecimiento del turismo y las actividades económicas y de servicios relacionadas con el mismo, así como las actividades agropecuarias  y el desarrollo y consolidación del sector industrial.


Para el impulso del sector turístico la administración dará mayor difusión a los atractivos naturales y al Patrimonio histórico cultural y edificado. Además se promoverán recorridos turísticos a puntos con valor ambiental y escénico presente en el centro de población; adicionalmente se proponen acciones de regeneración y mantenimiento del río san Juan y la Presa Centenario para que puedan entrar dentro de estos recorridos aprovechando para este fin también la catalogación de Pueblo Mágico. Por otra parte se fortalecerán las actividades agrícolas en áreas de buena productividad que se concentran principalmente en la zona poniente del centro de población, colindantes a la localidad de Bordo Blanco donde se aplicarán programas de apoyo para el aprovechamiento sustentable de las tierras de cultivo.


Finalmente referente a la Industria se impulsará la conformación de un área  específica para el uso industrial donde se pueda ofertar predios para la instalación de industrias en sus diferentes modalidades; ésta zona se localizará en la intersección de la carretera federal 120 y la vía del Ferrocarril en la colindancia sur poniente de la localidad de San Nicolás, este uso fortalecerá el corredor industrial establecido sobre la carretera federal 120. 



III.5.8. Etapas de desarrollo


Para el caso del suelo urbanizable definido en la zonificación primaria se establecen los plazos de incorporación  al uso urbano según su localización y se dividen de la siguiente manera:


Corto Plazo: incorporación al uso urbano en un plazo no mayor de 3 años (2018) y se identificará con la simbología (CP).


Mediano Plazo: incorporación al uso urbano en un plazo no menor 3 tres años y no mayor a 6 años (2021) y se identificará con la simbología (MP).


Largo Plazo: incorporación al uso urbano en un plazo no menor de 6 años y no mayor de 15 años (2030) y se identifica con la simbología (LP). 

IV. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

IV.1. Programas de Desarrollo Urbano

[image: image2.emf]                         PROGRAMA DE PROYECTOS

      MATRIZ DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

COMPONENTES DE CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO                      CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

DESARROLLO URBANO ACTIVIDADES 2018 2021 2030 FEDERAL ESTATAL MUNICIPAL PRIVADO SOCIAL                        MONTO APROXIMADO

   ( MILLONES DE PESOS)

PLANEACION 1 2 x x x 0.600

1 x x 0.500

1 x x 0.300

1 x 0.300

1 x x 0.200

5 x x 2.500

5.5 km x x 0.500

6.3 km x x 0.500

4.5 km x x 0.450

3.2 km x x 0.320

3.7 km x x 0.350

1.4 km x x 0.200

Fuente: PDUCP Tequisquiapan 2015

Elaboración del plan de manejo para las zonas de transcición y 

protección del patrimonio cultural en Tequisquiapan, San 

Nicolás y Hacienda de Tequisquiapan 

Elaboración de proyecto ejecutivo de obras de protección 

ante inundaciones

Elaboración de proyecto ejecutivo de mejoramiento del 

camino a estación Bernal

Elaboración de proyecto ejecutivo de mejoramiento del 

camino al cerrito

Elaboración de proyecto ejecutivo para la recuperación de la 

estación Bernal

Elaboración de los proyectos ejecutivos de infraestructura 

general de lasas de crecimiento

Elaboración del proyecto ejecutivo para la adecuación de la 

av. Paseo del girasol de la carretera federal 120 hasta la 

carretera estatal 200

Elaboración del proyecto ejecutivo para la adecuación de la 

av. Heróico Colegio Militar-Fray Junipero Serra-Juan de la 

Barrera y su prolongación hasta estación Bernal

Elaboración del proyecto ejecutivo para la construcción de la 

vialidad lateral de la vía del FFCC de estación Bernal a la 

carretera al Cerrito

Elaboración de proyecto ejecutivo para la construcción de la 

vialidad de proyecto en la zona de crecimiento

Elaboración de proyecto ejecutivo para la rehabilitación y 

ampliación de la av. Luis Donaldo Colosio

Elaboración del proyecto ejecutivo para la rehabilitación de la 

av. 5 de mayo desde la carretera 120 hasta Juaréz oriente


[image: image3.emf]                         PROGRAMA DE PROYECTOS

      MATRIZ DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

COMPONENTES DE CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO                      CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

DESARROLLO URBANO ACTIVIDADES 2018 2021 2030 FEDERAL ESTATAL MUNICIPAL PRIVADO SOCIAL                        MONTO APROXIMADO

   ( MILLONES DE PESOS)

1.5 km x x 0.20

4.0 km x x 0.30

1 x x x 0.40

1 x x 0.30

SUELO 1 1 1 x x x 5.00

1 1 1 x x x 50.00

1 1 1 x x x 200.00

VIVIENDA 1 1 1 x x x 5.00

1 1 1 x x x 30.00

Fuente: PDUCP Tequisquiapan 2015

Elaboración y aplicación de un programa para la creación de 

reservas territoriales en las zonas de crecimiento

Elaboración y aplicación de un programa de regularización 

de áreas urbanas irregulares

Creación y desarrollo de reservas territoriales de crecimiento 

concertada con los ejidos

Aplicación de un programa de apoyo a desarrolladores de 

vivienda de interés social

Aplicación de un programa de mejoramiento de vivienda 

urbana popular

Elaboración de proyecto ejecutivo para la rehabilitación de la 

av. Francisco I. Madero hasta la carretera 200

Elaboración de proyecto ejecutivo para la rehabilitación de la 

av. Juaréz oriente

Elaboración del proyecto ejecutivo para la construcción y 

dotación de equipamiento de la unidad de sacrificio animal

Elaboración de proyecto de introducción de cableado 

subterráneo en la zona de transición y protección


[image: image4.emf]                         PROGRAMA DE PROYECTOS

      MATRIZ DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

COMPONENTES DE CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO                      CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

DESARROLLO URBANO ACTIVIDADES 2018 2021 2030 FEDERAL ESTATAL MUNICIPAL PRIVADO SOCIAL                        MONTO APROXIMADO

   ( MILLONES DE PESOS)

INFRAESTRUCTURA Construcción de Planta de tratamiento de aguas residuales 1 x x x 20.00

en la cabecera municipal

8 8 12 x x x 50.00

12 12 14 x x x 120.00

10 5 5 x x x 100.00

TRANSPORTE 20 10 10 x x 4.50

Adecuación de paraderos de taxis en el área urbana

4 2 4 x x x 2.00

 

VIALIDAD 6 x x 1.50

7 x x x 100.00

Construcción de las vialidades primarias en proyecto 3 km 6.56 km x x x x 150.00

Fuente: PDUCP Tequisquiapan 2015

Dotación del servicio de agua potable en las áreas carentes del 

mismo en Tequisquiapan, San Nicolás, El Cerrito, El Sauz y 

Bordo Blanco

Dotación del servicio de drenaje sanitario en las áreas carentes 

del servicio en Tequisquiapan, San Nicolás, El Cerrito, Santa 

María del Camino, El Sauz y Bordo Blanco

Construcción de las obras de protección y control de avenidas 

de aguas pluviales

Construcción de paraderos de transporte urbano en las 

vialidades primarias

Definición de alineamientos de las vialidades primarias de 

proyecto

Ejecución de las obras de adecuación en las vialidades primarias 

existentes


[image: image5.emf]IMAGEN URBANA 1 1 1 x x x x x 50.00

1 x x x x 20.00

1 1 1 x x x 30.00

MEDIO AMBIENTE 1 1 1 x x x 5.00

1 x x x 0.70

1 x x x 2.00

1 x x x 1.00

Construcción y rehabilitación del basurero municipal 1 1 1 x x x 10.00

1 x x x 0.50

EMERGENCIAS URBANAS Actualización del Atlas de Riesgo Municipal 1 x x 1.00

Delimitación formal de la zona inundable en el área urbana 1 x x x 1.00

Aplicación de un programa de monitoreo de escurrimientos  1 1 1 x x x 3.00

y arroyos que afectan el área urbana

Fuente: PDUCP Tequisquiapan 2015

Elaboración y aplicación de un programa de mantenimiento y 

rehabilitación de espacios abiertos urbanos

Aplicación de un programa de monitoreo de la calidad del agua 

de la presa Centenario y del río San Juan

Actualización del estudio de disponibilidad media anual del agua 

subterránea del acuífero del valle de Tequisquiapan

Instrumentación del programa de reconversión tecnológica de 

ladrilleras en San Nicolás

Elaboración del proyecto de saneamiento y rehabilitación 

urbana del río San Juan

Instrumentación del programa de separación de residuos 

sólidos

Elaboración y aplicación de un programa de apoyo para la 

rehabilitación de construcciones catalogadas por el INAH

Ejecución del programa de recuperación de la estación Bernal


V. INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE ACCIONES. 
V.1. Mecanismos de instrumentación


V.1.1. Estrategia de participación ciudadana para la integración del programa

Se propone como el instrumento más adecuado el Consejo de Planeación del Desarrollo Municipal, de manera que sea la instancia social que dé seguimiento al programa, y que vigile por parte de la ciudadanía su observancia, generando una bitácora de los casos en que las propuestas del plan no puedan ser cumplidas, consignando las causas que imposibilitan su cumplimiento.

La operación regular y sistemática de este organismo, permitirá una evaluación permanente sobre la aplicación y procedencia del plan y determinará paulatinamente si el plan es adecuado a las circunstancias reales que genere la dinámica urbana del municipio de Salamanca, de tal manera que el Consejo de Planeación del Desarrollo Municipal tendrá facultades de asesoría y participación en la actualización y revisión del plan y en la elaboración de otros planes y programas de desarrollo urbano en el municipio.

La participación de la sociedad en el desarrollo  urbano está considerada en la legislación vigente. Ley General De Asentamientos Humanos (LGAH), en el artículo 16 menciona que la Legislación Estatal De Desarrollo Urbano determinara la forma y procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulación, modificación, evaluación y vigilancia de los planes o programas de desarrollo urbano.


V.1.2. Acta de aprobación de cabildo

Los instrumentos jurídicos se dividen en el procedimiento de vigencia jurídica del programa municipal de desarrollo urbano y en la participación de la sociedad en el desarrollo urbano.

           La aprobación del Programa mediante sesión del cabildo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan es el requisito fundamental para la operación del mismo, ya que el acta de dicha sesión al ser publicada en los términos señalados por la Ley, se convierte en el instrumento básico para la aplicación del Programa de desarrollo Urbano.


Una vez obtenida la aprobación de este instrumento de planeación urbana, se debe publicar en versión abreviada en la gaceta municipal, en el periódico oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento, en un término no mayor a tres días hábiles, solicitara su inscripción en el registro público de la propiedad y el comercio, a fin de surta sus efectos legales. Ello en congruencia con los artículos 47 y 48 del Código Urbano del Estado de Querétaro.


V.1.3. Fuente de ingresos tradicionales

La aplicación del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Tequisquiapan, requiere llevar a cabo las acciones y obras específicas que se determinaron en el nivel programático del mismo y se necesitan recursos económicos para su ejecución.

Los recursos para las obras pueden ser propios, de aportación estatal o federal.

Las fuentes de recursos propios municipales son los impuestos, derechos, productos, aprovechamientos y participaciones.

En su mayoría estos recursos se aplican para cubrir el gasto corriente de la administración municipal y el mantenimiento de la infraestructura existente, quedando una parte para la ejecución de obras de infraestructura.

Otro de los programas de apoyo federal es el programa Habitat que permite la atención de colonias populares dentro de los polígonos aceptados por la SEDESOL o la SEDATU.

Para mejorar la captación de estos recursos es necesario que el municipio vigile de manera más estrecha la congruencia de la aplicación del impuesto predial en función de los valores del suelo; por otra parte, la aplicación de derechos sobre las obras de mejoramiento y conservación de la vía pública, recolección de basura, alumbrado, seguridad pública, arreglo de parques, jardines y predios baldíos.

Estas aportaciones se realizan de manera institucional a través de los Convenios Únicos de Desarrollo, Ramo XXXIII, el cual mediante la aplicación de una fórmula matemática que trata de tomar en consideración el grado de marginalidad de la población y el tamaño de la misma, asigna los recursos a los estados y municipios.

Una de las fuentes de ingresos tradicionales de los municipios está constituida por las transferencias, asignaciones y subsidios que el gobierno federal designa para diversos programas. A continuación, se exponen los programas de orden federal a los que el municipio podrá acceder, para la ejecución de obras en el ámbito de:   1) Prevención  y mitigación de riesgos. 2) Saneamiento y rehabilitación del rio San Juan. 3) Preservación del medio ambiente. 4) Impulso y mejoramiento de las industrias avícola y porcina. 5) Difusión turística. 6) Fomento a la industria cinematográfica. 7) Impulso al sector agropecuario.8) Conservación patrimonial.9) movilidad urbana y 10) Regularización de la tenencia de la tierra.


V.1.4. Fuentes de financiamiento alternativas

APORTACIONES DE PARTICULARES

Con base en lo dispuesto en el artículo 112 del Código Urbano para el estado de Querétaro, los promotores particulares al ejecutar sus desarrollos fuera del área urbana actual, deben realizar las obras de infraestructura necesarias para la adecuada operación de su desarrollo; lo cual permite que mediante negociaciones adecuadas la administración municipal puede concertar con varios de los promotores la ejecución de obras de cabeza necesarias para el desarrollo y que han sido identificadas por el programa.


Así mismo en las obras de mejoramiento y conservación que realice el municipio se puede gestionar la colaboración de los particulares de las colonias beneficiadas a través de convenios de acción concertada.

Así mismo en las obras de mejoramiento y conservación que realice el municipio se puede gestionar la colaboración de los particulares de las colonias beneficiadas a través de convenios de acción concertada.

Para la infraestructura y el equipamiento, la principal fuente de financiamiento institucional es el Banobras, a través de los diferentes programas de crédito, que por la responsabilidad financiera que genera el endeudamiento, solo será recomendable acudir a este mecanismo en casos excepcionales.

El Fondo Nacional para el Fomento al Turismo tiene algunos programas de apoyo financiero que se recomienda analizar a detalle.

Para la vivienda se cuenta con algunos organismos especializados en el otorgamiento de recursos de crédito como el Fondo Nacional de las Habitaciones Populares (FONHAPO), el Fondo de Operación y Descuento Bancario (FOVI), el Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), y el Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), los cuales operan con reglas definidas que generalmente quedan fuera de la intervención municipal y que utilizan principalmente los promotores particulares; sin embargo, en algunos casos pueden ser una alternativa a algunos de los proyectos institucionales de vivienda que desarrolle el municipio.

Así mismo, la Comisión Nacional para la Regularización de la Tenencia de la Tierra (CORETT), está aplicando programas en apoyo de los municipios en la regularización de asentamientos irregulares o de urbanización progresiva, y en la constitución de reservas territoriales para los municipios aportando recursos económicos para el pago a los propietarios de la tierra, y que el municipio puede pagar hasta la comercialización de los predios.


V.1.5. Los demás que sean necesarios

INSTRUMENTOS DE DIFUSION

En congruencia con el artículo 10 de CUEQ, en el que se establece que el municipio tiene la atribución de dar publicidad a los programas municipales de desarrollo urbano, este deberá realizar las siguientes acciones:

1) Una vez aprobado el presente instrumento de planeación urbana, deberá publicarlo en la versión abreviada, por una ocasión, en el periódico Oficial La Sombra De Arteaga, en la Gaceta Municipal y en un periódico de mayor circulación en la entidad.

2) Publicar en el portal electrónico oficial de Tequisquiapan, el Programa Municipal De Desarrollo Urbano; con la finalidad de que se encuentre disponible para consulta.

3) Publicar 200 versiones ejecutivas del Programa De Desarrollo Urbano incluyendo los puntos principales del diagnóstico, los objetivos, las metas, la estrategia y los proyectos propuestos.


V.1.6. Mecanismos de seguimiento y acciones

El H. Ayuntamiento de Tequisquiapan deberá de apoyar el programa de capacitación para el personal del municipio involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Dirección de Desarrollo Urbano municipal, en el cual se dé a conocer de manera detallada y precisa el Programa de Desarrollo Urbano del centro de Población de Tequisquiapan, y la manera en que las actividades del personal deberán estar orientadas a lograr el cumplimiento del mismo, así como el fundamento de los lineamientos y políticas que propone el plan.

La capacitación del personal de la Dirección permitirá que la información y asesoría que se proporcione a los ciudadanos en materia del plan sea más efectiva y clara.

El seguimiento del programa de centro de población deberá  ser una actividad sistemática y constante por parte del personal del área de desarrollo urbano municipal y deberá servir de base a los programas operativos anuales que deberán incorporar además las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.


V.1.7. Mecanismos de evaluación y retroalimentación

Se propone como principal mecanismo de evaluación y retroalimentación del desarrollo urbano, la implementación de un foro público anual de evaluación en el que las entidades del municipio, ponen a consideración de la ciudadanía el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicación y cumplimiento del mismo.

Independientemente de lo anterior, el órgano rector del desarrollo urbano municipal deberá rendir ante el ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del programa.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique EL PRESENTE ACUERDO, al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda, Obras Públicas y Ecología Municipal Y AL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y ECOLOGÍA DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, para los fines y efectos a que haya lugar. ------
TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, publique La versión abreviada DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN, TANTO en la Gaceta Municipal; COMO en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periódico de mayor circulación en la entidad; PARA CONOCIMIENTO GENERAL.


CUARTO.- UNA VEZ PUBLICADO EN EL PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”,  SE INSTRUYE AL SÍNDICO MUNICIPAL, LICENCIADO GERARDO BARRÓN MENDOZA, PARA QUE EN COORDINACIÓN CON EL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y ECOLOGÍA MUNICIPAL, LLEVEN A CABO LA CANCELACIÓN DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN, ANTE  LA DIRECCIÓN DEL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, ASÍ COMO ANTE LA SUBDIRECCIÓN DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., asimismo lleven a cabo EN UN TÉRMINO NO MAYOR A TRES DÍAS HÁBILES SU inscripción en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, TANTO EN LA DIRECCIÓN UBICADA EN EL ESTADO DE QUERÉTARO, COMO EN LA SUBDIRECCIÓN UBICADA EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., del Programa DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN; para que surta sus efectos legales correspondientes. 


QUINTO.- Una vez llevada a cabo la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, se instruye al Síndico Municipal, Licenciado Gerardo Barrón Mendoza, para que en coordinación con el Director de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecología Municipal, a solicitar una copia certificada ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, del documento íntegro que conforma el Programa DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN; para que la misma se ponga a disposición de la ciudadanía en las oficinas de la Dirección de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecología del Municipio; para LOS FINES Y EFECTOS A QUE HAYA LUGAR.


SEXTO.- Se instruye al DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y ECOLOGÍA MUNICIPAL, PARA QUE UNA VEZ INSCRITO EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN, EN EL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD, IMPRIMA Y PUBLIQUE 200 VERSIONES EJECUTIVAS, incluyendo los puntos principales de los niveles que lo integran.

SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS CATORCE DÍAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL QUINCE. 
-
A T E N T A M E N T E

LA FUERZA DE LA TRANSFORMACIÓN

PROFR. NORADINO CAMACHO MARTÍNEZ
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO

DE TEQUISQUIAPAN, QRO.

Rúbrica
ACUERDO QUE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIÓN DE TEQUISQUIAPAN: PUBLICADO EN EL PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, EL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2015 (P. O. No. 68)
