Publicado en Periódico Oficial del 3 de junio de 1994
REGLAMENTO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE 
SAN PEDRO GARZA GARCÍA, NUEVO LEÓN 1990-2010

TÍTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPÍTULO ÚNICO

ARTÍCULO 1.- El presente Reglamento, tiene por objeto: aplicar el ordenamiento urbano previsto por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García, Nuevo León, 1990-2010, estableciendo los procedimientos de autorización, control y vigilancia del suelo y las condiciones y requisitos para el otorgamiento de licencias de usos del suelo, de construcción y de usos de edificación.

ARTÍCULO 2.- El territorio sobre el que tendrá aplicación este Reglamento será aquel al que se refiere el Plan Parcial del Municipio como área urbana y por urbanizar.

ARTÍCULO 3.- En los aspectos sustantivos y adjetivos y con estricto apego al principio de primacía de la Ley, se aplicarán: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León, la Ley del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente del Estado, la Ley General del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio, los Códigos Civil, Fiscal y de Procedimientos Civiles del Estado, lo señalado en el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010 y el Plan Parcial de este Municipio y demás disposiciones jurídicas vigentes y aplicables. 

ARTÍCULO 4.- Le corresponde a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología Municipal aplicar la normatividad contenida en el presente REGLAMENTO, así como vigilar su cumplimiento.

ARTÍCULO 5.- Son nulos y no producirán efecto jurídico alguno los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho relacionado con la utilización de áreas y predios, que contravengan las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Municipal o de su Reglamento.

ARTÍCULO 6.- Este Reglamento podrá ser reformado y modificado por el R. Ayuntamiento observando los principios y lineamientos establecidos en la Ley Orgánica de la Administración Pública Municipal del Estado, la Ley Estatal de Desarrollo Urbano, el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey vigente y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García.

TÍTULO SEGUNDO
GENERALIDADES SOBRE USOS DE SUELO

CAPÍTULO PRIMERO
DEFINICIONES

ARTÍCULO 7.-Para los efectos de este Reglamento, deberá entenderse por:

I. Altura: (de una edificación) la medida vertical desde cualquier rasante del suelo natural hasta la parte superior y exterior de la edificación medida en cada punto de desplante de la construcción. 

II. Árbol: Cualquier especie vegetal cuyo tronco posea un diámetro en su sección transversal superior a los cinco centímetros (5 cms.) medido a un metro y veinte centímetros (1.20 m.) de altura. 

III. Árboles de troncos múltiples: Aquellos de cuya raíz se derivan varios troncos. En éstos se considerará el diámetro mayor, para efectos de reposición. 

IV. Arbusto: Aquellas especies vegetales de tronco leñoso con alturas menores a dos metros (2.00 m.). 

V. Cañada: El accidente topográfico natural por cuya superficie drena permanente o intermitentemente el agua pluvial de una cuenca determinada y que corresponde a un caudal con un período de retorno de máxima lluvia de veinte años, medido del caudal en litros/segundo. 

VI. Casas de Apuestas: Lugar privado de acceso al público, cualquiera que sea su denominación, en el que se efectúen apuestas, se sumen o acumulen puntos o créditos, se lleven a cabo sorteos o se obtengan premios en efectivo en especie o en crédito a cambio de una prestación económica. 

VII. Coeficiente de Absorción del Suelo (CAS): Porción de la superficie total de un predio que queda libre de techo, pavimento, sótano, o de cualquier material impermeable la que se expresará generalmente convertida en porcentajes. 

VIII. Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS): Es el máximo porcentaje construible de desplante en o sobre la rasante natural del terreno. 

IX. Coeficiente de Uso de Suelo (CUS): Es la máxima superficie total de construcción, en relación a la superficie total de un predio. Se refiere a la construcción techada, cerrada o abierta, incluyendo terrazas y pasillos. 

X. Corredor Comercial: El conjunto de predios que den frente a determinada vía pública en los que se permiten determinados USOS DEL SUELO PREDOMINANTES Comerciales y/o de Servicio. 

XI. Cubridora: El material vegetal vivo que cubre el suelo y ayuda a evitar la erosión. 

XII. Densidad habitacional: La cantidad permitida de viviendas por hectárea, construidas o por construirse en una Microzona determinada. 

XIII. Microzona: Aquella extensión territorial que forma parte de y/o parcialmente desborda a una zona que tiene características urbanas homogéneas y que por lo general está constituida por una colonia, barrio, corredor o centro comercial, de servicios o industrial. 

XIV. Microzona comercial: El área precisamente delimitada que integra el conjunto o conjuntos de predios agrupados, en los que se permiten determinados usos del suelo predominantes, comerciales y/o de servicios. 

XV. Microzona industrial: El área precisamente delimitada que integra a un conjunto de predios agrupados, en la que se permite el uso del suelo industrial como predominante. 

XVI. Remetimiento mínimo: La franja mínima perimetral que deberá quedar libre de construcción en un predio. Este podrá ser frontal, lateral o posterior. 

XVII. Subdivisión: La partición de un terreno que no requiera del trazo de una o más vías públicas. 

XVIII. Uso de Edificación: El fin particular que puede darse a una edificación, siempre y cuando cumpla con los lineamientos o normatividad que determine la Autoridad Competente con base en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Municipal, este Reglamento y demás ordenamientos jurídicos aplicables. 

XIX. Usos del Suelo: Los fines particulares a que podrán dedicarse determinadas áreas, zonas o predios del Municipio de San Pedro Garza García. 

XX. Uso del Suelo Habitacional: Aquel que se emplea predominantemente para residir, pernoctar, alimentarse y descansar. 

XXI. Uso del Suelo Habitacional Multifamiliar: Cuando en un predio habitan dos o más familias. 

XXII. Uso del Suelo Habitacional Unifamiliar: Cuando en un predio habita una sola familia. 

XXIII. Usuario: La persona física o moral que utiliza un predio y/o una edificación bajo cualquier título jurídico. 

XXIV. Zona: La superficie territorial delimitada en el PLAN PARCIAL en el plano denominado ZONIFICACION GENERAL Y USOS Y DESTINOS DEL SUELO EZ-1, "ZONIFICACION GENERAL", en función de los USOS DEL SUELO predominantes y densidades de población.

ARTÍCULO 8.- Se deroga.

ARTÍCULO 9.- Se deroga.

ARTÍCULO 10.- Se deroga.

ARTÍCULO 11.- Se deroga.

 

CAPÍTULO SEGUNDO
DE LOS USOS DEL SUELO Y PROCEDIMIENTOS

ARTÍCULO 12.- En las áreas urbanas o urbanizables del Municipio, los Usos del Suelo, conforme al artículo 66 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León, se clasifican en cuanto a su función en: habitacionales, de comercio, de servicios, industrial, espacios abiertos y de infraestructura.

ARTÍCULO 12 BIS.- En la autorización de los usos del suelo, de construcciones y de uso de edificaciones de tipo comercial, industrial o de servicios, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, fijará conforme a las Normas Oficiales Mexicanas, los lineamientos ambientales y normas de seguridad, que el particular deberá atender al ejercerlo, señalándosele además los equipos, sistemas o elementos a instalar para prevenir y controlar la contaminación ambiental. 

ARTÍCULO 13.- Para determinar los porcentajes de la FUNCIÓN predominante a que se refiere el artículo 68 de la Ley de Desarrollo Urbano, se entenderá como "zona respectiva" las Zonas delimitadas que aparecen en la Zonificación General.

ARTÍCULO 14.- Para cada ZONA se asigna una Función predominante, "Uso del Suelo Predominante", en la Zonificación General.

ARTÍCULO 15.- El área urbana y por urbanizar se divide en las Zonas que están indicadas en la ZONIFICACIÓN GENERAL, las que a su vez se llevan a una mayor precisión y concreción al definirse y/o al observar los procedimientos establecidos en este REGLAMENTO y que se denominarán "MICROZONAS".

ARTÍCULO 16.- Las "FUNCIONES" se clasifican en géneros, y éstos en SUBGÉNEROS, según se especifican en la MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE MICROZONAS HABITACIONALES Y DIVERSAS y en la MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE CORREDORES COMERCIALES Y MICROZONAS, "MATRIZ DE COMPATIBILIDAD", que forman parte de este Reglamento.

ARTÍCULO 17.- En la MATRIZ DE COMPATIBILIDAD, las FUNCIONES se identifican con tres letras mayúsculas, los GÉNEROS con enteros, y los SUBGÉNEROS con un decimal.

ARTÍCULO 18.- Los lineamientos específicos aplicables a un lote o predio, podrán ser modificados a solicitud del propietario, siempre y cuando se trate de variaciones hasta de un diez por ciento (10%). La Secretaría aprobará o rechazará lo solicitado.

ARTÍCULO 18 BIS.- Los lineamientos específicos aplicables a un lote o predio, podrán ser modificados a solicitud del propietario, si se trata de variaciones mayores al diez por ciento (10%) y hasta del treinta por ciento (30%), previa opinión de la Junta de Vecinos de la colonia de que se trate, del Consejo Consultivo Ciudadano de Desarrollo Urbano y de la Comisión de Desarrollo Urbano del R. Ayuntamiento. La Secretaría aprobará o rechazará lo solicitado.

La Secretaría solicitará a la Junta de Vecinos de la colonia de que se trate, reconocida por la autoridad municipal, su opinión respecto a la modificación del lineamiento de construcción, la cual deberá responder a dicha Secretaría en un término de 8 ocho-días-hábiles y en caso de que no lo haga, se entenderá que otorga su opinión favorable a la modificación correspondiente.

ARTÍCULO 19.- Los lineamientos específicos aplicables a un lote o predio, tratándose de variaciones mayores del treinta por ciento (30%), podrán ser modificados a solicitud indistinta de:

I. El propietario del predio;
II. Un grupo de veinte o más propietarios de predios ubicados en la misma Microzona, corredor, distrito, sector o colonia de que se trate;
III. La Junta de Vecinos de la colonia de que se trate, reconocida por la Autoridad Municipal; 
IV. Las instituciones señaladas en la fracción III, inciso a) e inciso b) del artículo 20 de este Reglamento, o
V. La Autoridad Municipal.

ARTÍCULO 19 Bis.- Tratándose de modificaciones a lineamientos específicos aplicables a un lote o predio, mayores al diez por ciento (10%), deberá anexarse a la solicitud, la opinión otorgada por escrito de los propietarios o residentes de los lotes colindantes (izquierda, derecha, frontal y posterior).

Cualquier modificación al lineamiento referente al remetimiento lateral y/o al remetimiento posterior, en cualquiera de los porcentajes establecidos, deberá anexarse a la solicitud, la anuencia otorgada por escrito, del propietario del predio afectado.

ARTÍCULO 20.- Las solicitudes a que se refiere el artículo anterior se someterán al siguiente procedimiento: 

I. La Secretaría emitirá un dictamen técnico urbanístico sobre el proyecto; 

II. La Secretaría solicitará a la Junta de Vecinos de la colonia de que se trate, reconocida por la autoridad municipal, su opinión respecto a la modificación del lineamiento de construcción, la cual deberá responder a dicha Secretaría en un término de 8 -ocho - días - hábiles y en caso de que no lo haga, se entenderá que otorga su opinión favorable a la modificación correspondiente.

III. La Secretaría solicitará, si lo estima necesario, la opinión técnica a:

a) Los colegios y asociaciones profesionales de urbanismo, arquitectura, ingeniería civil o ecología;

b) Las cámaras o instituciones intermedias o asociaciones de colonias; o

c) Los organismos o empresas prestadoras de servicios de agua, drenaje, electricidad y similares.

IV.- La Secretaría solicitará la opinión al Consejo Consultivo Ciudadano de Desarrollo Urbano; y en los casos de alto impacto vial a que se refiere el Artículo 79, se deberá consultar también al Consejo Consultivo Ciudadano de Seguridad Pública y Vialidad;

V.- La Secretaría habiendo considerado las anteriores consultas, presentará su opinión técnica a la Comisión de Desarrollo Urbano del R. Ayuntamiento;
VI.- La Comisión de Desarrollo Urbano del R. Ayuntamiento elaborará el dictamen correspondiente para presentarlo al R. Ayuntamiento, el cual en sesión ordinaria o extraordinaria aprobará, rechazará o modificará la propuesta, y

VII.- Resuelto por el Ayuntamiento, y una vez recibida el acta de la sesión correspondiente, la Secretaría comunicará la resolución a los promoventes.

ARTICULO 20 BIS.- El R. Ayuntamiento podrá autorizar proyectos de carácter especial, cuando signifiquen un evidente beneficio al desarrollo urbano, un mejoramiento a la calidad de vida de la población y se fomente un impulso al empleo, a la economía y al fortalecimiento municipal.

ARTICULO 21.- Para cada Microzona se procurará tener planos detallados y actualizados, que indiquen los usos del suelo previstos por el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, los existentes y los autorizados. La documentación gráfica citada, será elaborada por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología en un plazo no mayor de veinticuatro meses contados a partir de la aprobación y publicación de las Reformas a este Reglamento.

TITULO TERCERO
DE LAS FUNCIONES Y SUS ZONAS
CAPITULO PRIMERO
HABITACIONALES

ARTICULO 22.- Se deroga.

ARTICULO 23.- Se deroga.

ARTÍCULO 24.- Tendrán un Uso del Suelo autorizado Habitacional Unifamiliar todos aquellos predios:

a. Que no estén expresamente señalados por este Reglamento como Comerciales y/o de Servicios, Industriales o de Infraestructura, y 

b. Que no cuenten con una aprobación de Uso del Suelo, Habitacional Multifamiliar, Comercial y/o de Servicios, Industrial o de Infraestructura, legítimamente expedida por cualquier autoridad competente. 

ARTICULO 25.- Se considera como casa de huéspedes menor, aquella que cumpla con los siguientes requisitos:

I. Que el usuario resida habitualmente en la edificación. 

II. Que el número de huéspedes no sea mayor a uno por cada cincuenta metros cuadrados (50.00 m2) de construcción. 

III. Que el número de huéspedes no sea mayor de ocho. 

IV. Que el uso de la edificación sea única y exclusivamente habitacional, y 

V. Que resuelva sus propias necesidades de estacionamiento. 

ARTICULO 26.- La casa de huéspedes que no llene cualquiera de los requisitos señalados en el artículo anterior, se denominará "Casa de Huéspedes Mayor".

ARTICULO 27.- Las Densidades Habitacionales permitidas se ilustran en el Plano EZ-1 de Plan Parcial de Desarrollo Urbano Municipal y son las siguientes:

 

UNIFAMILIAR (U)
	
	TIPO 
	Viviendas/hectárea 

	A 
	Vivienda Unifamiliar Alta Densidad 
	Más de 50 hasta 200

	M 
	Vivienda Unifamiliar Media Densidad 
	Más de 20 hasta 50

	B 
	Vivienda Unifamiliar Baja Densidad 
	Más de 5 hasta 20

	MB 
	Vivienda Unifamiliar Muy Baja Densidad 
	Desde 1 hasta 5


MULTIFAMILIAR (M)
	
	TIPO 
	Viviendas/hectárea 

	A 
	Vivienda Multifamiliar Alta Densidad 
	Más de 50 hasta 200

	M 
	Vivienda Multifamiliar Media Densidad 
	Más de 20 hasta 50

	B 
	Vivienda Multifamiliar Baja Densidad 
	Más de 5 hasta 20


 

La Densidad Habitacional prevista en cada microzona, de acuerdo con el citado Plan, deberá respetarse independientemente del tamaño de los lotes habitacionales que se autoricen.

 

ARTICULO 28.- La subdivisión de un predio, sólo se autorizará, si cada uno de los lotes resultantes es igual o mayor que el promedio de los lotes del área inmediata, con excepción de que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Municipal establezca una densidad mayor.

Los predios sólo podrán subdividirse si la capacidad de la infraestructura del área lo permite y si los lotes resultantes cuentan con acceso inmediato a una vía pública.

Para determinar el área inmediata, se trazará un círculo de cien metros (100 m.) de radio cuyo centro será el punto medio del frente del predio que se pretenda dividir. Cuando existan varios frentes, la regla anterior deberá cumplirse para cada uno de los distintos frentes.

ARTICULO 29.- Se deroga.

ARTICULO 30.- En un predio con un Uso del Suelo Habitacional no se permitirá la instalación de casas de tipo móvil sin cimentación permanente.

 

CAPITULO SEGUNDO
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS

ARTICULO 31.- Se deroga.

ARTÍCULO 32.- Los Corredores Comerciales serán los que den frente a las siguientes vías públicas y que se identifican con las cuatro letras mayúsculas que preceden a su nombre:

VAS(O).- Avenida José Vasconcelos Sector Oriente, desde la Avenida General Lázaro Cárdenas hasta la Avenida Manuel Gómez Morín, excepto Vasconcelos Lateral.

VAS(L).- Avenida José Vasconcelos Sector Lateral, por la Avenida José Vasconcelos y la Calzada del Valle, desde la Avenida Nazas hasta la Avenida Manuel Gómez Morín, acera norte.

VAS(P).- Avenida José Vasconcelos Sector Poniente, desde la Avenida Manuel Gómez Morín hasta la calle Jiménez.

GOME.- Avenida Manuel Gómez Morín, desde el límite Norte del Municipio hasta la Avenida José Vasconcelos.

MORO.- Avenida Dr. Ignacio Morones Prieto, desde la Avenida Humberto Lobo hasta el límite poniente del Municipio de San Pedro Garza García, Nuevo León.

CARD.- Avenida General Lázaro Cárdenas, desde el límite oriente del Municipio hasta la Avenida Ricardo Margáin Zozaya, excepto su acera sur desde la Avenida José Vasconcelos hasta la Avenida Ricardo Margáin Zozaya.

SANP.- Calzada San Pedro, desde la Avenida José Vasconcelos hasta la Avenida Ignacio Morones Prieto.

VALL.- Calzada del Valle, desde la Avenida Manuel Gómez Morín hasta la Calzada San Pedro.

LOBO.- Avenida Humberto Lobo, desde la Avenida José Vasconcelos hasta la Avenida Dr. Ignacio Morones Prieto.

ZAPA.- Calle Emiliano Zapata, desde la Avenida Manuel J. Clouthier hasta la calle Cromo.

MARG.- Avenida Ricardo Margáin Zozaya, desde la Avenida José Vasconcelos hasta la Avenida General Lázaro Cárdenas, acera oriente remetido 13.00 metros a partir del actual alineamiento.

JUAR.- Calle Benito Juárez, desde la calle Independencia hasta la Avenida Dr. Ignacio Morones Prieto.

CORR.- Calle La Corregidora, desde la calle Independencia hasta la Avenida Dr. Ignacio Morones Prieto.

JIME.- Calle Jiménez, desde la Avenida Alfonso Reyes hasta la Avenida Morones Prieto.

 

ARTICULO 33.- Se deroga.

ARTICULO 34.- Los predios que estén comprendidos dentro de los límites que se precisan en los planos correspondientes, que integren una determinada Microzona Comercial, podrán tener un USO DEL SUELO multifamiiar Comercial y/o de Servicios, según se señale para su respectiva MICROZONA en la MATRIZ DE COMPATIBILIDAD.

ARTÍCULO 35.- Las MICROZONAS COMERCIALES serán las que a continuación se describen y que se identifican con las tres letras mayúsculas que preceden a su nombre:

UDM Universidad de Monterrey (Plano No. 1)

SER Servicios Primarios y Otros (Plano No. 2)

CSP Casco de San Pedro (Plano No. 3)

CAS Centro Auditorio San Pedro (Plano No. 4)

CBV Centro Bosques del Valle (Plano No. 5)

CVC Centrito del Valle Central (Plano No. 6)

CVP Centrito del Valle Periférico (Plano No. 7)

CGM Centro Gómez Morín (Plano No. 8)

CMZ Centro Margáin Zozaya (Plano No. 9)

CSA Centro San Agustín (Plano No. 10)

CVO Centro Valle Oriente (Plano No. 11)

 

ARTÍCULO 36.- Los predios de un CORREDOR COMERCIAL que tengan un fondo promedio mayor a 100 metros tendrán un USO DEL SUELO Comercial y/o de Servicios sólo dentro de los primeros 100 metros de fondo. El resto tendrá un USO DEL SUELO Habitacional Unifamiliar o Multifamiliar cuando así se autorice expresamente.

ARTICULO 37.- En predios con Uso del Suelo Comercial y/o de Servicios no se permitirán instalaciones transitorias, móviles o sin cimentación permanente, excepto cuando su propósito sea la comercialización de dichas instalaciones o sean necesarias durante el proceso de construcción.

 

CAPITULO TERCERO
DE LA ZONA PATRIMONIAL

ARTÍCULO 38.- El área más antigua del MUNICIPIO, desarrollada en las cercanías de la plaza principal Benito Juárez, y que denominaremos "ZONA PATRIMONIAL", tiene algunas edificaciones de más de 100 años y un aspecto arquitectónico característico que es deseable salvaguardar y proteger. El Ayuntamiento aprobará y publicará un REGLAMENTO relativo a la protección y conservación de dicha ZONA con el propósito de establecer normas conforme a las cuales las autoridades competentes ejerzan sus atribuciones para proteger, conservar, restaurar y recuperar; así como adecuar la imagen urbana de los edificios contemporáneos que la integran.

ARTÍCULO 39.- En la MICROZONA denominada CASCO DE SAN PEDRO delimitada en su Plano anexo, sólo se construirán edificaciones con fachadas y anuncios que respeten los estilos de la arquitectura típica del noreste de fines del siglo pasado.

ARTICULO 40.- En la Microzona denominada Casco de San Pedro, el Uso del Suelo Predominante será el Comercial y/o de Servicios, dado el alto porcentaje de viviendas existentes y el deseo de los vecinos residentes de conservar sus valores tradicionales, los Usos permisibles deberán ser de muy bajo impacto y poca afluencia vehicular.

 

CAPITULO CUARTO
INDUSTRIAL

ARTICULO 41.- Se deroga.

ARTICULO 42.- Los predios que están comprendidos dentro de los límites que se precisan en el plano "Microzona Industrial Obispo, Ind", tendrán un Uso del Suelo Predominante Industrial según se señala en la Matriz de Compatibilidad.

TITULO CUARTO 
LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
REMETIMIENTOS

 

ARTICULO 43.- Se deroga.

ARTICULO 44.- El Remetimiento Mínimo será paralelo al perímetro más cercano, ya sea que se trate del límite de propiedad o de algún alineamiento oficial establecido.

ARTICULO 45.- El Remetimiento Mínimo Frontal de cualquier edificación será del cinco por ciento (5%) de la longitud del frente del lote, excepto cuando se trate de una vivienda habitacional unifamiliar de alta densidad o en los casos donde las dos viviendas colindantes no tengan este remetimiento o cuando esté ubicada en la zona patrimonial, en cuyo caso será cero. Las cocheras en las viviendas no requerirán de remetimiento, ni las construcciones sobre ellas. En casos especiales, como la presencia de arbolado o rocas, que por sus características físicas o de riesgo, impidan cumplir con el remetimiento, la Autoridad Municipal podrá hacer los ajustes necesarios relacionados con los remetimientos.

ARTICULO 46.- El Remetimiento Mínimo Posterior de cualquier edificación será del diez por ciento (10%) de la longitud del fondo del lote o tres metros (3.00 m.), el que sea mayor. Esta norma no se aplica para las terrazas, vestidores, para el servicio doméstico o pequeños almacenes cuando sean construcciones de un sólo nivel o en sótano. Cuando se trate de un predio con varios frentes, se tomará en consideración el de menor longitud para establecer este remetimiento.

ARTICULO 47.- El Remetimiento Mínimo Lateral de cualquier edificación será de tres por ciento (3%) de los lados del terreno o sesenta centímetros (60 cm.), el que sea mayor, salvo en los casos donde las viviendas colindantes en ambos lados, no tengan este remetimiento, o se presenten las circunstancias y condiciones establecidas en los siguientes tres artículos.

ARTICULO 48.- Cuando el frente sea menor de ocho metros (8.00 m.) de ancho no se exigirán Remetimientos Mínimos Laterales en cualquiera las plantas de la edificación.

ARTICULO 49.- Cuando el frente sea mayor de ocho metros (8.00 m.), pero menor de quince metros (15 m.), no se exigirá ningún Remetimiento Mínimo Lateral en la planta alta de la edificación, pero si se exigirá en una de las colindancias en su planta baja.

ARTICULO 50.- No se requerirán Remetimientos Mínimos Laterales en las colindancias entre predios con Usos del Suelo Comerciales y/o de Servicios, salvo que éstos sean recreativos, educativos o multifamiliares o que colinden con habitacionales.

ARTICULO 51.- No se permitirá la construcción de ventanas en los muros de las colindancias laterales cuando, por no ser exigidos, no se deje ningún remetimiento lateral, pero sí se permitirá cuando los muros den frente a una área pública.

ARTÍCULO 52.- Las edificaciones construidas legalmente con anterioridad a la vigencia de este Reglamento que no llenen los requisitos de Remetimiento Mínimo señalados, al darse un cambio de Uso del Suelo, de Uso de Edificación o de Usuario no tendrán que sujetarse a las normas relativas a remetimientos.

ARTICULO 53.- Los Remetimientos Mínimos correspondientes a predios de conformación perimetral triangular, pentagonal o geométricamente irregular los definirá la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología Municipal, guiada por los criterios señalados en los artículos anteriores.

 

CAPITULO SEGUNDO
OCUPACION DEL SUELO

ARTICULO 54.- Se deroga.

ARTÍCULO 55.- El Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) máximo permitido en las áreas urbanas será:

 

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO 

(COS)

	USO HABITACIONAL 
	

	Superficie lotes o predios(en metros cuadrados) 
	COS (máximo)(Por ciento) 

	Menores de 120.00
	90% 

	Mayores de 120.00 y hasta de 300.00
	80% 

	Mayores de 300.00 y hasta de 600.00
	70% 

	Mayores de 600.00 y hasta de 1,200.00
	65% 

	Mayores de 1,200.00 y hasta de 2,500.00
	60% 

	Mayores de 2,500.00
	50% 

	USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
	

	Superficie lotes o predios(en metros cuadrados) 
	COS (máximo)(Por ciento) 

	Menores de 300.00
	90% 

	Mayores de 300.00 y hasta de 600.00
	80% 

	Mayores de 600.00
	70% 

	OTROS USOS (COS MÁXIMO) 
	70% POR CIENTO 


 

ARTICULO 56.- El COS máximo permitido para cualquier predio ubicado en la Microzona Comercial Valle Oriente será del 60%.

 

CAPITULO TERCERO
ABSORCION DEL SUELO

ARTICULO 57.- Se deroga.

ARTICULO 58.- El Coeficiente de Absorción del Suelo (CAS) mínimo será del diez por ciento(10%) en lotes de hasta trescientos metros cuadrados, y del quince por ciento (15%), en lotes mayores, o el indicado en la autorización de uso del suelo si éste fuese mayor. En los predios con uso comercial o de servicio donde las características de absorción del suelo lo permitan podrán utilizarse pozos de absorción o sistema de infiltración diseñados por un especialista. El proyecto estará sujeto a la aprobación de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología. En todos los casos se deberá contar con un mínimo del quince por ciento (15%) del área total del terreno, para jardines con árboles, césped, setos, arbustos, cubridoras o especies similares.

 

CAPITULO CUARTO
UTILIZACION DEL SUELO

ARTICULO 59.- Se deroga.

ARTICULO 60.- Con excepción de lo dispuesto en el último párrafo de este artículo el CUS máximo permisible para los predios, según su uso, será el que se señala a continuación o el indicado en la autorización del Uso de Suelo si éste fuese menor:

 

COEFICIENTE DE USO DEL SUELO (CUS)
	HABITACIONAL UNIFAMILIAR 
	 

	Alta y Media Densidad 
	2.0 

	Baja y Muy Baja Densidad 
	1.5 

	 
	 

	HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 
	 

	Frente a Carril Lateral 
	4.0 

	Otros Multifamiliares 
	2.5 

	 
	 

	COMERCIALES Y/O DE SERVICIOS 
	 

	Subasta Valle Oriente
	5.0 

	Frente a Carril Lateral
	4.0 

	Otros en Valle Oriente
	4.0 

	Otros Frente al Parque Tamayo
	3.0 

	Los demás
	2.5 

	 
	 

	INDUSTRIAL
	 

	Cualquier Género
	2.5 


 

El área que se destine a estacionamiento excedente no se considerará para efectos del CUS.

ARTICULO 60 BIS.- Se podrá transferir el Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) de un predio a otro, en aquellos predios baldíos que se localicen dentro del área de un plan maestro integral de desarrollo urbano, siempre que en esa área ya se hayan previsto y realizado en su totalidad las obras necesarias de infraestructura maestra vial y de servicios indicadas en dicho plan y se haya fijado a cada predio en particular el uso del suelo comercial y/o de servicios y el Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) específico.

Como máximo se podrá transferir hasta un 30% del Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) del predio que recibe el agregado.

El propietario tendrá la obligación de inscribir el acuerdo que autorice la transferencia del Coeficiente de Uso del Suelo (CUS), en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio. Se deberá llevar un registro de estas operaciones en la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología quien deberá hacerlo del conocimiento de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Gobierno del Estado.

El proyecto de edificación se ajustará al nuevo Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) y a las demás disposiciones establecidas por este Reglamento.

ARTICULO 61.- Se entenderá por "frente a carril lateral" aquél predio que esté ubicado frente a una vía pública separada de la vía principal por un camellón; y por "Subasta Valle Oriente" aquellos predios ubicados en el Municipio que fueron adquiridos del Estado de Nuevo León en subastas públicas celebradas los días 29 de noviembre de 1990 y 23 de enero de 1991, según convocatorias publicadas en los Periódicos Oficiales del Estado números 134 de fecha 7 de noviembre de 1990 y número 3 de fecha 7 de enero de 1991.

 

CAPITULO QUINTO
VIALIDAD Y AREAS DE ESTACIONAMIENTO

ARTICULO 62.- Toda edificación deberá contar con una área de estacionamiento fuera de la vía pública suficiente para satisfacer las necesidades generadas por el uso de la misma.

ARTICULO 63.- Se deroga.

ARTICULO 64.- Los cajones para estacionamiento de automóviles, en batería, medirán cada uno cuando menos cinco metros (5.00 m.) por dos metros y setenta centímetros (2.70 m.), podrá haber un cajón para automóviles compactos por cada cuatro cajones en total, los que medirán cada uno cuando menos cuatro metros y cincuenta centímetros (4.50 m.) por dos metros y cincuenta centímetros (2.50 m.). Cada uno de éstos últimos deberá tener un rótulo visible que diga "SOLO COMPACTOS". Los cajones para estacionamiento de automóviles, en cordón, medirán cada uno cuando menos seis metros (6.00 m.) por dos metros y ochenta centímetros (2.80 m.).

ARTICULO 65.- Los cajones de estacionamiento mínimos requeridos se calcularán y determinarán de acuerdo a lo indicado en la Matriz de Cajones de Estacionamiento. En dicho cálculo no se considerará el área de la edificación destinada para el estacionamiento de vehículos.

ARTÍCULO 66.- Para determinar el número de cajones requeridos para cualquier predio o construcción que tenga Usos del Suelo y/o Edificación múltiples, se deberán sumar los Cajones establecidos para cada uno de sus Usos según se indique en la Matriz de Cajones de Estacionamiento.

ARTICULO 67.- Se deroga.

ARTICULO 68.- En las microzonas colindantes a las habitacionales de alta densidad, los requerimientos de cajones señalados en la Matriz de Cajones de Estacionamiento se podrán reducir hasta un máximo del treinta por ciento (30%), siempre y cuando se presente un estudio que lo justifique.

ARTICULO 69.- Los predios cuyo USO DE EDIFICACIÓN requieran de una flotilla de vehículos deberán contar con un CAJÓN para cada vehículo que se encuentre habitualmente en operación, en adición a los que sean requeridos por este REGLAMENTO por cualquier otro concepto.

ARTICULO 70.- Los estacionamientos de las edificaciones, deberán contar con espacio para maniobras y circulaciones, cuando menos, con un ancho total en el área del estacionamiento igual al que indica la siguiente tabla. Este ancho dependerá de la cantidad de hileras, sencillas o dobles, así como de los distintos ángulos de diseño respecto al eje longitudinal de las hileras.

En conjuntos de edificaciones, los radios de giro de las calles internas, se realizarán de manera tal que permitan el paso de camiones de bomberos para la atención de emergencias.

	ANCHOS TOTALES DE ESTACIONAMIENTOS

	ANGULO DE DISEÑO
	ANCHO EN METROS
CANTIDAD DE HILERAS 

	GRADOS
	SENCILLA
	DOBLE

	90º
	12.0
	18.0

	75º
	11.0
	17.0

	60º
	10.0
	16.0

	45º
	9.0
	15.0

	30º
	9.0
	14.0


ARTICULO 70 BIS.- La pendiente máxima en rampas será del quince por ciento (15%), debiendo intercalar una transición recta mínima entre rampa y piso del seis por ciento (6%) en una distancia mínima de tres metros y sesenta centímetros (3.60 m.).

ARTICULO 71.- Los cajones y su área libre para maniobras frente a los muelles de descarga de mercancías para camiones en centros comerciales, bodegas o similares, cuando el estacionamiento tenga un ángulo de 90º respecto al muelle, deberán tener un largo mínimo de dieciocho metros (18.00 m.) y un ancho mínimo de tres metros y cincuenta centímetros (3.50 m.). Cuando se trate de ángulos distintos al de 90º, el largo será determinado por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología con apego a las normas de Ingeniería de Tránsito. El área para carga y descarga de mercancías y el espacio para maniobras deberán resolverse dentro del predio.

ARTICULO 72.- En las edificaciones de Uso No Habitacional se deberá designar cuando menos el sesenta y cinco por ciento (65%) del total de los cajones de estacionamiento libres para uso general del público; hasta un quince por ciento (15%) del total de los cajones de estacionamiento se podrá asignar de manera exclusiva; y, hasta un veinte por ciento (20%) del total de los cajones de estacionamiento se podrá fijar para uso exclusivo de empleados, sin asignación individualizada. En todos los casos se deberán satisfacer las necesidades totales de estacionamiento generadas por los propios empleados.

En los casos donde el usuario habilite cajones adicionales sobre la norma de estacionamientos, podrán ser de uso exclusivo. Para conjuntos habitacionales, edificaciones con uso del suelo habitacional departamental o multifamiliar, se deberá agregar adicionalmente un quince por ciento (15%) del total de cajones de estacionamiento que se asignará para visitantes.

ARTICULO 73.- Se deberán asignar cuando menos, a partir de un total de diez cajones, un cajón o el tres por ciento (3%) del total de cajones de la edificación respectiva para uso exclusivo de personas discapacitadas. Las fracciones contarán como una unidad. Estos cajones deberán de estar claramente identificados y ubicados lo más próximo que sea posible a la entrada principal de la edificación, contando, con rampas de acceso. Dichos cajones deberán tener un ancho mínimo de tres metros y cincuenta centímetros (3.50 m.).

ARTÍCULO 74.- El diseño del área de estacionamientos de edificios con Usos No Habitacionales deberá permitir que la entrada y salida de los vehículos pueda realizarse sin necesidad de mover otros vehículos. Quedan exceptuados de esta obligación los edificios con Uso del Suelo legítimo Comercial y/o de Servicios aprobado antes de mayo de 1990, los que podrán tener por cada cajón libre y sin obstáculos uno que no lo esté. 

Las áreas de estacionamientos exteriores para más de veinte vehículos deberán contar con un proyecto de arquitectura paisajística y señalización de acuerdo a las especificaciones que marque la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología.

ARTÍCULO 75.- La entrada y salida vehicular de un predio que tenga un Uso autorizado No Habitacional Unifamiliar, se deberá hacer por su CORREDOR COMERCIAL o MICROZONA correspondiente, excepto por lo dispuesto en el siguiente artículo.

ARTICULO 76.- Las edificaciones construidas en predios que tengan uso autorizado comercial o de servicios y estén ubicados en esquina, deberán resolver sus accesos vehiculares preferentemente a través de la calle o avenida comercial.

ARTICULO 77.- El diseño de los estacionamientos de las edificaciones de Uso del Suelo No Habitacional Unifamiliares mayores de 600 m2 de construcción deberá propiciar que los vehículos entren y salgan de frente.

ARTICULO 78.- En los estacionamientos de edificaciones con Uso del Suelo No Habitacional mayores de 600 m2 de construcción, se prohibe destinar para entradas y salidas de vehículos, más de 6.60 metros o el 15% del frente del predio, el que resulte mayor.

ARTICULO 78 BIS.- Con el objeto de dar seguridad a los peatones, las rampas de acceso a estacionamientos o edificaciones con uso no habitacional, deberán tener una pendiente tal que no interfiera con la continuidad del nivel de la banqueta.

ARTICULO 79.- Para los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales; centros de espectáculos públicos; de educación superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos administrativos públicos o privados; centros de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas, departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su ubicación representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se deberá resolver en su interior, mediante vestíbulos para vehículos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que no causen congestionamientos en la vía pública. Se presentará además, para su autorización el correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se especificarán al otorgarse la Licencia de Uso del Suelo o de Construcción respectivas.

ARTICULO 80.- Las áreas de estacionamiento para Usos Comerciales y/o de Servicios, deberán diseñarse de tal manera que se garantice la seguridad, privacidad, respeto y plena tranquilidad de los vecinos colindantes. El alumbrado en las áreas de estacionamiento no deberá afectar a las zonas habitacionales cercanas.

ARTICULO 81.- Los CAJONES que requiera cualquier edificación deberán ubicarse en el mismo predio en que ésta se encuentra construida, excepto cuando se trate de un caso señalado por el artículo siguiente.

ARTICULO 82.- Cuando se solicite la autorización de uso del suelo de una edificación construida con anterioridad a la vigencia de este Reglamento, y ésta no posea el número de cajones de estacionamiento suficientes para satisfacer la demanda prevista, la Licencia se otorgará siempre y cuando se resuelva el referido déficit de acuerdo con las normas establecidas; para solucionarlo, los cajones de estacionamiento podrán ubicarse en un predio o edificación localizado en zonas no habitacionales.

ARTÍCULO 83.- Las edificaciones con Usos de Edificación No Habitacional construidas con anterioridad a la vigencia de este Reglamento quedarán exentas de cumplir con las normas relativas a remetimiento, absorción, ocupación y utilización del suelo cuando se modifiquen con el propósito de dar cumplimiento a las normas relativas a estacionamientos estipuladas en este Reglamento.

ARTICULO 83 Bis.- Queda prohibido construir vialidades con pendientes longitudinales mayores al quince por ciento (15%). En casos especiales se podrán autorizar tramos con pendientes mayores al quince por ciento (15%) y menores del veinte por ciento (20%) en los que se deberá:

I. Tener una superficie antiderrapante de acuerdo con especificaciones que establezca la Secretaría de Obras Públicas Municipal. 

II. No ser mayores de cuarenta metros (40.00 m) de largo. 

III. Tener tramos intercalados, entre los tramos con recubrimiento antiderrapante, con pendientes menores al quince por ciento (15%) de cuando menos sesenta metros (60.00 m.) de largo, Y 

ARTICULO 83 BIS 1.- Las vialidades en nuevos desarrollos urbanos deberán construirse con pavimento, concreto hidráulico o asfalto, con una textura antiderrapante en su superficie. La especificación del tipo de material a utilizar y su espesor serán determinados en función del tráfico y carga vehicular, considerando los aforos actuales y su proyección para un período de al menos veinte años y por el análisis y evaluación del ciclo de vida, de tal manera que se considere el costo de mantenimiento para su conservación en óptimo nivel de servicio.

 

CAPITULO SEXTO
ALTURAS DE EDIFICACIONES

ARTICULO 84.- Se deroga.

ARTICULO 85.- Para definir la Altura de una edificación no se tomarán en cuenta los elementos agregados en la azotea y de presencia visual menor en relación a los de la edificación, tales como techumbres, tanques de agua, cubos de elevador, chimeneas, construcciones ornamentales o antenas.

ARTICULO 86.- Las edificaciones con uso del suelo habitacional unifamiliar tendrán la altura máxima que se señala según el tamaño del lote o predio. 

 

	TAMAÑO DE LOTE 
	ALTURA MAXIMA PERMITIDA 

	Menores de 1,200 m2
	9 metros 

	Mayores de 1,200 y hasta 2,500 m2 
	12 metros 

	Mayores de 2,500 m2 
	14 metros 


 

En el caso de lotes pertenecientes a fraccionamientos habitacionales autorizados y que presenten pendientes mayores al veinte por ciento (20%), se podrán hacer excepciones a esta norma en algunos puntos del proyecto de la construcción, siempre y cuando no rebase el veinte por ciento (20%) de la altura señalada, procurando adecuar el proyecto a la topografía natural del terreno.

ARTICULO 87.- Con excepción de lo señalado en el siguiente artículo, toda EDIFICACIÓN con USO No Habitacional Unifamiliar podrá tener una ALTURA de 9.00 metros, a la cual se le podrá agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de desplante, (correspondiente a la ALTURA de que se trate) y la colindancia del más próximo predio Habitacional Unifamiliar.

ARTICULO 88.- La EDIFICACIÓN dificación por construirse, en los siguientes CORREDORES COMERCIALES o MICROZONAS, en ningún punto del desplante de la construcción podrá tener una ALTURA superior a la indicada a continuación:

a) Casco de San Pedro, 9.00 metros,
b) Centrito del Valle Periférico, 9.00 metros,

c) Calzada San Pedro, 12.00 metros,

d) Calzada del Valle, 12.00 metros.

ARTICULO 89.- La altura de cualquier muro divisorio contiguo a un predio con un uso del suelo Unifamiliar o a la vía pública, o la de cualquier muro de contención no deberá ser mayor de tres metros y sesenta centímetros (3.60 m.). En terrenos con pendientes mayores del treinta por ciento (30%), se podrá autorizar un excedente no mayor del cincuenta por ciento (50%) de la altura indicada en el caso de muros de contención, procurando que se integren armónicamente al paisaje.

TITULO QUINTO
URBANISMO Y ECOLOGIA

CAPITULO PRIMERO 
ÁREAS VERDES Y RECURSOS NATURALES

 

ARTICULO 90.- Se deroga.

ARTÍCULO 91.- Sólo podrán trasplantarse o talarse árboles, previo permiso de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, que constituyan una amenaza contra la seguridad de personas y/o bienes y/o que se encuentren en las siguientes áreas:

a) De desplante de una edificación,

b) Accesos autorizados,

c) Vías públicas,

d) De infraestructura., y

e) Otras áreas de construcción accesorias.

El usuario deberá de trasplantar o sembrar la misma cantidad de árboles garantizando su sobrevivencia, siendo éstos de la misma especie o equivalente y aproximadamente del mismo diámetro de sección transversal de la cantidad que fue trasplantada o talada, o reponer el equivalente al Municipio, en especie y cantidad, de acuerdo con la Tabla de Reposición de Arbolado.

ARTICULO 92.- En caso de que el propietario desee forestar su predio baldío, podrá hacerlo, previo aviso a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, buscando que los árboles a plantar se ubiquen fuera del área de la futura edificación, a fin de conservarlos. Cuando requiera retirar tales árboles, podrá trasplantarlos, y si es necesario talarlos, solicitará la autorización respectiva a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, quien resolverá lo conducente sin que implique reposición. En cualquier otro caso se prohibe la tala de árboles, salvo lo dispuesto en el artículo anterior.

ARTICULO 93.- Los ÁRBOLES de edad centenaria sólo podrán ser trasplantados o talados con una aprobación específica del R. Ayuntamiento.

ARTICULO 94.- Cuando se trasplante un árbol de un sitio a otro por cualquier razón, éste deberá resembrarse en el mismo predio, pero si esto no fuese posible, se hará en el sitio apropiado más cercano a aquél en donde estaba originalmente sembrado. El sitio preciso lo aprobará la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología.

ARTÍCULO 95.- Queda prohibido atentar contra la salud de cualquier árbol con acciones tales como: mutilación o poda excesiva o innecesaria, riego dañino o tóxico, remoción de corteza, entierro parcial de su tronco, impermeabilización del área radicular u otras similares.

ARTÍCULO 96.- Las áreas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberán forestarse siguiendo los lineamientos que fije la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, colocándolos de la siguiente manera:

a) Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla deberá tener un árbol entre cada dos cajones,

b) Cuando sea de cajones en hilera doble deberá tener un árbol entre cada cuatro cajones.
c) Cuando se ubique sobre sótano la arborización se resolverá en maceteros o jardineras.

ARTICULO 97.- En las áreas abiertas de estacionamiento el arbolado deberá contar con un sistema de riego por goteo o equivalente.

ARTICULO 98.- Los árboles señalados en el artículo anterior deberán protegerse eficazmente para evitar que sean lastimados por automóviles, mediante cordones o barreras metálicas.

ARTICULO 99.- Los parques y jardines municipales de los nuevos fraccionamientos o desarrollos deberán entregarse con césped o vegetación similar, debidamente arborizado y con sistema de riego permanente. Se plantarán preferentemente especies nativas de la región como: anacahuita, tronadora, mimbre, ébano, jaboncillo, encino, ciprés, olmo, nogal, palo blanco, retama, etc. Se autorizará la construcción de casas habitación en los lotes habitacionales unifamiliares mayores de mil doscientos metros cuadrados de superficie, pertenecientes a nuevos fraccionamientos, siempre y cuando se prevea la habilitación de un sistema que permita utilizar las aguas grises producidas por los futuros ocupantes, para el riego de sus áreas verdes.

ARTICULO 100.- Los áreas municipales de los nuevos fraccionamientos o desarrollos, deberán tener plantados cuando menos un promedio de: un árbol por cada ocho metros (8 m.) lineales en camellones y banquetas y un árbol por cada ochenta metros cuadrados (80 m2) en parques, rotondas y jardines.

ARTICULO 101.- El área para la absorción radicular (cajete) de cada árbol sembrado en banquetas y/o estacionamientos deberá tener cuando menos una área equivalente a la de un cuadrado de ochenta por ochenta centímetros (80 por 80 cm.), o la que se especifique para el tamaño y la variedad seleccionada. Queda prohibida la pavimentación impermeable de dicha área.

 

CAPITULO SEGUNDO
IMAGEN URBANA

ARTICULO 102.- Para la mayor seguridad peatonal y el mejoramiento de la imagen urbana, en los predios donde se estén construyendo edificaciones de Uso No Habitacional, deberán aislarse adecuadamente para garantizar y proteger a los peatones, con cercado cubierto o construrse mamparas perimetrales o pasajes peatonales protegidos. 
ARTICULO 103.- Las construcciones deterioradas, suspendidas, abandonadas, semiterminadas o con cualquier otra condición cuya presencia deteriore la imagen de una zona, deberán ser cubiertas, terminadas o bardeadas para dar un buen aspecto. En caso de que el particular no acate lo que al respecto ordene la Autoridad Municipal, ésta podrá realizar las obras necesarias a costa del propietario del inmueble.

ARTÍCULO 104.- Se prohíbe dejar y/o arrojar, en las áreas de las vías públicas, terrenos del dominio público o afecto a un destino común o destinado a un servicio público, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones, demoliciones, terracerias, o de cualquier obra, o materiales u objetos para construcción o para cualquier obra. No queda incluido en lo anterior bienes muebles consistentes en vehículos.

Estos deberán depositarse en los lugares autorizados por la dependencia competente, en las condiciones que se le indiquen en la Licencia de Construcción. El Usuario deberá acreditar el cumplimiento de esta obligación depositando los desechos en lugar autorizado, por sus propios medios o mediante la contratación de una empresa transportadora o recolectora de residuos o escombros.

A quien no cumpla con lo dispuesto en el primer párrafo de este artículo se le apercibirá mediante escrito para que retire los materiales u objetos en un término de 72-setenta y dos horas naturales, contadas a partir de la notificación de dicho apercibimiento, tendrá facultades para elaborar y notificar el citado apercibimiento el inspector, notificador y ejecutor adscrito a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología.

De no retirarlos, se sancionará con multa de diez cuotas por cada metro cuadrado o fracción de superficie del área pública que se ocupe con materiales u objetos y el infractor deberá retirar el material u objetos de esa área para dejarla libre, si no lo retira dentro del término de 2-dos días naturales, contados a partir del día siguiente de que se le notifique dicho requerimiento, se ordenará el retiro del material u objetos por conducto de las autoridades municipales, imponiéndosele al infractor el doble de la multa a la que se le impuso anteriormente y se le cobrará el costo del retiro del material u objetos de esa área.
Al medirse la superficie ocupada, si ésta resultara menor o igual a un metro cuadrado se sancionará con 10-diez cuotas de multa, si resultara mayor a la cantidad citada, la fracción excedente se redondeara a la unidad inmediata anterior.

Si el infractor vuelve, a incurrir en violación a lo dispuesto en el primer párrafo de este artículo, la multa que le corresponda, conforme al párrafo anterior, se aumentará en un 50% - cincuenta por ciento, si vuelve reincidir, la multa se aumentará en un 100% -cien por ciento.

Es sujeto responsable solidario de la comisión de la infracción al primer párrafo de este artículo, con el propietario del inmueble de donde se saquen o para quien se lleven el material u objetos o quien se ostente como propietario de los mismos, el perito responsable de la obra, por lo que la multa se impondrá a ambas personas, ya sean físicas o morales.

Se entiende por cuota, el equivalente a un salario mínimo vigente en la zona a que pertenece el Municipio.

En la vigilancia del cumplimiento de lo dispuesto en los dos primeros párrafos de este artículo, se seguirá el procedimiento sumario siguiente:

Se ordenará una visita de inspección al lugar donde se encuentre el material u objetos, con el fin de dar fe de los hechos y se cuantifique el área o superficie ocupada, en la misma orden de inspección se le concederá al presunto responsable de la infracción un término de 3-tres días hábiles, contados a partir del día siguiente al de la notificación para que comparezca a exponer lo que a su derecho convenga, ofrezca pruebas y presente sus alegatos por escrito.

Transcurrido el término concedido en la orden de inspección se dictará la resolución con la sanción de multa y requerimiento de que se retire el material u objetos, la autoridad verificará el cumplimiento del requerimiento y si no se cumplió con ello, se ordenará el retiro del material por conducto de las autoridades municipales; será la autoridad municipal correspondiente la facultada para destinar el lugar donde se depositarán los materiales descritos en el primer párrafo de este artículo, los cuales motivaron la infracción y consecuentemente la sanción impuesta, así mismo la autoridad competente fijará el monto por concepto de almacenaje, conforme a lo establecido en la legislación vigente.

Para los efectos de este procedimiento, sólo  se admitirán como pruebas la documental pública que acredite que se tiene autorización de la autoridad municipal competente para dejar, arrojar o depositar el material u objetos en el lugar de referencia y la inspección física.
ARTICULO 105.- Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la vía pública con cualquier obstáculo, con excepción de los expresamente permitidos por la autoridad municipal.

El no cumplimiento de lo establecido en este artículo se vigilará mediante el procedimiento establecido en el artículo anterior de este Reglamento y se sancionará aplicando la multa y requerimientos que se expedirán a quien incumpla con lo dispuesto en el artículo anterior de este Reglamento.

En aquellos casos en los que el propietario de un predio justifique que no es posible o que seria costoso, complicado o arriesgado colocar material para la construcción en el predio, la Secretaría, previa inspección del lugar y de la vía pública colindante, y evaluando el caso, podrá otorgar permiso temporal por un máximo de 30-treinta días naturales y por única vez, para que se coloque el material de construcción en una parte de la banqueta previo el pago de los derechos correspondientes.

La Secretaria en caso de otorgar el permiso, indicará las limitaciones de espacio de la banqueta a ocupar, altura de estiba, forma de almacenamiento o retención de los materiales y medidas de seguridad que deben cumplir los solicitantes.

Si vencido el término del permiso el material de construcción no ha sido retirado del área pública o si no cumple con las condiciones y demás requisitos establecidos en el permiso, se requerirá al solicitante o titular del permiso que en un término de 3 días naturales lo retire y de no cumplir se le impondrá una multa de 10-diez cuotas de salario mínimo por metro cuadrado o fracción ocupada y se procederá al retiro del material por parte de la autoridad.

Será la autoridad municipal correspondiente la facultada para destinar el lugar donde se depositarán los materiales descritos en el primer párrafo de éste artículo, los cuales motivaron la infracción y consecuentemente la sanción impuesta, así mismo la autoridad competente fijará el monto por concepto de almacenaje, conforme a lo establecido en la legislación vigente.

 

CAPITULO TERCERO
CONTROL DE EROSION Y CORTES DE SUELO

ARTICULO 106.- Queda prohibido propiciar o acelerar, por remoción de la capa vegetal, desmonte, mal uso o negligencia, el empobrecimiento de cualquier suelo, excepto los de las áreas de construcción autorizadas.

ARTICULO 107.- Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberán tener una altura menor a tres metros y sesenta centímetros (3.60 m.), con pendientes que propicien la mayor conservación y/o regeneración de las capas vegetales afectadas. Se autorizarán sólo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente.

En el caso de rellenos o cortes para nivelación de terrenos o terracerías, el propietario deberá ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorización correspondiente ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología y cumplir con los lineamientos relativos a mecánica de suelos, cimentación, remetimientos y estabilidad que se le indique.

ARTICULO 108.- El fraccionador, propietario y/o responsable, estarán obligados a presentar ante la Secretaría, un programa de restauración de las capas de suelo y sus coberturas vegetales que resulten afectadas por los procesos de urbanización y/o construcción. Las referidas capas y coberturas deberán ser restauradas en la forma y términos autorizados.

ARTICULO 109.- Al construirse cualquier vialidad, queda prohibida la derrama del material removido (pateo) en los costados de la vía. Tales materiales deberán ser retirados del lugar y depositados en el sitio autorizado por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología.

ARTICULO 110.- Antes de iniciar cualquier construcción y durante su proceso se deberá habilitar un dique provisional de contención que impida el arrastre aguas abajo de cualquier material.

ARTICULO 111.- Queda prohibido hacer excavaciones, construcciones o rellenos que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledañas.

 

CAPITULO CUARTO
ESTABILIDAD ESTRUCTURAL Y PENDIENTES

ARTICULO 112.- Se deroga.

ARTICULO 113.- No se permitirá la construcción de ninguna edificación en superficies cuya pendiente natural del terreno promedio, medida en cada área cuadrada de 10.00 metros por 10.00 metros de terreno, "PENDIENTE PROMEDIO", sea mayor del 45%. Se exceptuará de esta norma a los predios de fraccionamientos que fueron autorizados antes de la fecha del inicio de la vigencia del presente REGLAMENTO.

ARTICULO 114.- Las solicitudes de Licencias de Construcción para edificar en predios con pendiente promedio mayor del treinta por ciento (30%), medida en áreas cuadradas de diez metros (10.00 m.) por diez metros (10.00 m), deberán acompañarse con: un plano de altimetría y planimetría realizado por un topógrafo calificado, un plano de la edificación ubicada en el terreno y un plano de dos cortes en sentido transversal y uno de dos cortes en sentido longitudinal que incluya la edificación.

ARTICULO 115.- Toda solicitud de edificación que se pretenda realizar en zonas con pendientes promedio superiores a un treinta por ciento (30%) y/o estratos geológicos inestables, deberá acompañarse de los estudios técnicos avalados por profesionistas expertos en cimentaciones, geología, hidrología y mecánica de suelos, y un estudio de estabilización de taludes en caso de requerirse que garanticen la seguridad de la construcción de que se trate y de las edificaciones aledañas.

 

CAPITULO QUINTO
DESCARGAS PLUVIALES

ARTICULO 116.- Se deroga.

ARTICULO 117.-Queda prohibido obstruir cualquier cañada.

El no cumplimiento de lo establecido en este artículo se vigilará mediante el procedimiento establecido en el artículo 104 de este Reglamento y se sancionará aplicando la multa y requerimientos que se expedirán a quien incumpla con lo dispuesto en el artículo 104 de este Reglamento.
ARTICULO 118.- Se prohíbe reencausar, alterar o modificar cualquier cañada, salvo que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología lo apruebe, previa presentación por el interesado del estudio hidráulico y diseño de la obra.

ARTICULO 119.- En toda cañada la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología determinará una franja de seguridad y protección, misma que no deberá exceder de diez metros de ancho en cada uno de sus costados, en la cual se prohibirá la construcción de edificaciones, para tal efecto se deberá tomar en consideración el estudio hidráulico respectivo, así como la topografía de la cañada y el nivel máximo de las aguas alcanzado en los últimos veinte años.

ARTICULO 120.- La construcción de los techos de cualquier edificación deberá hacerse de tal manera que las aguas pluviales que los techos capten no descarguen sobre un predio colindante.

ARTICULO 121.- Toda construcción deberá ejecutarse de tal manera que el drenaje o escurrimiento pluvial generado por dicha construcción no afecte al predio colindante, debiendo utilizarse al efecto los colectores pluviales existentes, los derechos de paso o sistemas de infiltración pluvial. En caso de incumplimiento de esta disposición, el responsable deberá, además de reparar los daños causados, cubrir la multa indicada en la Matriz de Sanciones Pecuniarias de este Reglamento.

TITULO SEXTO
LICENCIAS DE USO DEL SUELO,
DE CONSTRUCCIÓN Y DE USO DE EDIFICACIÓN

CAPITULO ÚNICO 

  

ARTÍCULO 122.- El USO DEL SUELO es un atributo inherente a un predio, que requiere ser confirmado por la Autoridad mediante un documento denominado "LICENCIA DE USO DEL SUELO".

ARTÍCULO 123.- Antes de iniciar una construcción se requiere contar con la Licencia de Uso del Suelo correspondiente al predio de que se trata. Se requiere además de la Licencia de Construcción vigente, la cual será nominativa.

ARTICULO 123 BIS.- En la solicitud de autorización de demoliciones, excavaciones o movimientos de tierras, el interesado deberá señalar las razones o motivos que justifiquen su realización y presentar los estudios correspondientes que garanticen la seguridad de personas y bienes.

ARTICULO 124.- Se deroga.

ARTICULO 125.- La cesión de los derechos que representa la Licencia de Construcción, antes de la terminación de la obra, requiere autorización expresa de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología.

ARTICULO 125 BIS.- La Autoridad Municipal deberá señalar en las Licencias de Construcción que expida, el horario de trabajo permitido, el cual será de lunes a viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sábados de 7:00 a 14:00 horas. Se podrán autorizar horarios especiales de trabajo, si se demuestra que con su realización no se afectan a vecinos o residentes.

ARTICULO 126.- Las Licencias de Construcción tendrán la vigencia que determine la Autoridad Municipal, la cual no podrá rebasar el término de tres años, pudiendo ser renovadas anualmente, y hasta en dos ocasiones, siempre y cuando la construcción se haya iniciado dentro del periodo de un año, a partir de su expedición. Las solicitudes de renovación deberán presentarse antes de que expire el plazo de vigencia. A quienes se haya autorizado la realización de una construcción, deberán dar aviso a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología sobre la terminación de las obras en cumplimiento del acuerdo de autorización respectivo, a fin de que previa la inspección relativa otorgue, en su caso la constancia correspondiente.

ARTICULO 127.- Para usar una edificación, el Usuario, excepto cuando se trate de un Uso Habitacional Unifamiliar, requiere contar con una Licencia de Uso de Edificación, que establecerá el Género y el Sub-género que atendiendo a lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad se permita. Esta licencia será nominativa e intransferible y se dará por tiempo indefinido, de acuerdo con la Matriz de Compatibilidad de este Reglamento.

ARTICULO 128.- Se requiere que el USO de toda EDIFICACIÓN sea compatible con la FUNCIÓN del USO DEL SUELO autorizado para el predio en el que se encuentre ubicada la edificación.

ARTICULO 129.- Se requiere que el USO DE LA EDIFICACIÓN corresponda a alguno de los subgéneros permitidos, o condicionados pero permitidos, señalados en la MATRIZ DE COMPATIBILIDAD.

ARTICULO 130.- El subgénero que no esté listado específicamente en la Matriz de Compatibilidad será homologado, al más similar que esté listado en dicha matriz, previa opinión del Consejo Consultivo Ciudadano y de la Comisión de Desarrollo Urbano del R. Ayuntamiento. 

ARTICULO 131.- Para la aprobación de Licencias de Uso del Suelo, de Construcción o de Edificación se estará a lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad.

ARTICULO 132.- Se deroga.

ARTICULO 133.- Para solicitar la Licencia de Uso del Suelo, la Licencia de Construcción o la Licencia de Uso de Edificación el interesado deberá cumplir con los requisitos establecidos en la Matriz de Documentos.

ARTICULO 134.- Se deroga.

ARTICULO 135.- Se deroga.

ARTICULO 136.- Para otorgar la licencia de construcción se requiere responsiva de perito o peritos que, con el carácter de Director responsable del proyecto o de la obra, asuman la obligación de que el proyecto, cálculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecución, cumplan con las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano, este Reglamento y demás ordenamientos jurídicos aplicables. El perito o empresa prestadora de este servicio, deberán presentar ante la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología copia de la cédula profesional, que los avala como especialistas, carta de experiencia profesional, copia de su identificación y comprobante de domicilio.

ARTÍCULO 137.- Antes de iniciar cualquier construcción y durante el proceso constructivo, deberá colocarse en el predio de la construcción un tablero, de cuando menos un metro cuadrado (1.00 m2) de superficie, para casas unifamiliares y de tres metros cuadrados (3.00 m2) de superficie para los demás tipos de construcción, visible desde la vía pública, con los siguientes datos contenidos en su Licencia de Construcción:

a. El número y la fecha de la Licencia de Construcción. 

b. El nombre completo del propietario del inmueble. 

c. El nombre completo, denominación o razón social del arquitecto y constructor. 

d. La función y género del uso de la futura edificación, y 

e. Superficie del predio y metros cuadrados de construcción autorizados. 

ARTICULO 138.- En el sitio de la construcción deberá mantenerse a la vista, una copia de la Licencia de Construcción. Además, el propietario o responsable de las obras en proceso tendrá la obligación de colocar un sanitario portátil por cada 25 trabajadores, durante el tiempo que duren los trabajos de construcción; evitará también, que los trabajadores las utilicen como dormitorio permanente o como habitación temporal, excepción hecha de quien cumpla la función de vigilante o velador.

ARTICULO 139.- Se deroga.

ARTICULO 140.- La Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología tendrá la obligación de dar contestación a cualquier solicitud de Licencia en un plazo no mayor a cuarenta y cinco días hábiles, ya sea otorgándola o negándola, con excepción de los términos que aparecen en la siguiente tabla. El transcurso del término sin respuesta no presume el otorgamiento de la Licencia, sólo le confiere el derecho de exigir, en los términos de Ley, respuesta a su solicitud.

 

	TRAMITE 
	TIEMPO DE RESPUESTA 

	Remodelaciones, ampliaciones y bardas de casas habitación unifamiliares 
	10 días hábiles 

	Construcciones de casas habitación unifamiliares y muros de contención en lotes habitacionales unifamiliares. 
	15 días hábiles 

	Construcciones comerciales, de servicios o industriales. 
	25 días hábiles 

	Usos del suelo y de edificación no habitacionales unifamiliares. 
	25 días hábiles 

	Subdivisiones, parcelaciones, o relotificaciones. 
	25 días hábiles 


 

ARTICULO 141.- No se requerirá de Licencia de Construcción para realizar una remodelación interna a una edificación, salvo que ésta pueda alterar la estabilidad estructural del edificio.

 

TITULO SEPTIMO
DE LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS

CAPITULO PRIMERO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES 

 ARTÍCULO 142.- Constituye infracción al presente Reglamento:

a. Presentar documentos falsos para acreditar la personalidad, propiedad o posesión de un predio.

b. Presentar planos o estudios falsos del predio o de la construcción.

c. Hacer un Uso de la Edificación distinto al autorizado en la Licencia correspondiente.

d. Utilizar, sin derecho, documentos expedidos a nombre de un tercero sobre licencias o permisos de usos del suelo, de construcción y/o edificación, para un predio o para realizar cualquier actividad que requiera permiso de la Autoridad, y,

e. Cada una de las acciones u omisiones realizadas por personas físicas o morales que contravengan lo ordenado en el presente Reglamento.

ARTÍCULO 143.- Son autoridades facultadas para calificar y cuantificar infracciones, imponer sanciones y fijar los montos a cubrir, de conformidad con la Matriz de Sanciones Pecuniarias de este Reglamento:

a. El Presidente Municipal, 

b. El Secretario de Desarrollo Urbano y Ecología, y 

c. El Secretario de Finanzas y Tesorero Municipal. 

En la calificación y cuantificación de las infracciones las autoridades tomarán en cuenta, como atenuante, los casos en que el infractor compruebe ser una persona de escasos recursos económicos.

ARTICULO 144.- A los infractores de este Reglamento se les aplicarán, las sanciones pecuniarias señaladas en la "Matriz de Sanciones Pecuniarias" que forma parte de este Reglamento, independientemente de las demás medidas de seguridad y sanciones establecidas por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León o por otras Leyes o Reglamentos aplicables.

ARTICULO 145.- En caso de reincidencia o cuando no se corrija la situación irregular motivo de la sanción y transcurrido el término fijado para su corrección, el monto de la multa podrá ser incrementado sin exceder de veinte mil cuotas de salario diario mínimo vigente en la zona, así como, la clausura definitiva, revocación de las autorizaciones, permisos o licencias otorgadas, demolición de las construcciones e instalaciones efectuadas en contravención a las disposiciones de este Reglamento.

ARTICULO 146.- La "Matriz de Sanciones Pecuniarias" señalará:

a. El Artículo Motivo de la infracción. 

b. El concepto. 

c. El monto de la sanción correspondiente en cuotas de salario mínimo vigente en la zona en relación directa con el uso del suelo o de la edificación y los metros cuadrados de superficie o de construcción. 

d. La cantidad de árboles de cada variedad y de cada rango de diámetro, o su valor equivalente establecidos en la Tabla de Reposición de Arbolado. 

ARTICULO 147.- Se deroga.

ARTICULO 148.- Se deroga.

ARTICULO 149.- Cuando alguno de los elementos para fijar las sanciones no esté específicamente señalado en la Matriz de Sanciones Pecuniarias, la Autoridad Municipal podrá determinarlo utilizando los criterios que por analogía sea el que mejor corresponda.

ARTICULO 150.- Se deroga.

ARTICULO 151.- El cumplimiento de las sanciones relativas, cuando se trata de árboles de un diámetro superior a diez centímetros (10 cm.), se podrá hacer con árboles de sección menor, pero cuya suma de áreas de sección sea equivalente, de acuerdo con la Tabla de Reposición de Arbolado.

ARTICULO 152.- El pago de las sanciones relativas a infracciones a lo dispuesto por los artículos 91, 92, 93, 94, 95 y 96, se realizará, ya sea en efectivo a valor comercial actual o en especie, de acuerdo con la Tabla de Reposición de Arbolado.

ARTICULO 153.- Cuando se cometa alguna infracción relativa al Uso del Suelo o Uso de Edificación la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología requerirá al interesado para que suspenda de inmediato el uso no autorizado y para que, dentro del término de cinco días hábiles, presente la solicitud respectiva; si no presenta la solicitud dentro del término referido, o cuando no haya procedido la autorización y no hayan cesado las actividades relativas, se ordenará la suspensión de ellas y la clausura definitiva del establecimiento en su caso.

ARTICULO 154.- Cuando se cometa alguna infracción relativa a construcciones, instalaciones, demoliciones, urbanizaciones y/o excavaciones, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología procederá a ordenar la inmediata suspensión de la obra y requerirá al propietario, poseedor o responsable para que dentro del plazo de cinco días hábiles, presente la solicitud y el proyecto; si en este plazo no los presenta, o no se ajusta a las disposiciones de la Ley, de este Reglamento y demás ordenamientos aplicables, se le requerirá para que, dentro del término que fije la Autoridad Municipal, efectúe la demolición de lo indebidamente construido, o en caso de ser factible la edificación para algún otro uso permisible, haga las modificaciones necesarias a juicio de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología Municipal; si dentro del plazo señalado al efecto, no se cumple con el requerimiento, se realizará a su costa la demolición de lo indebidamente construido.

ARTICULO 155.- Los profesionistas, técnicos o peritos, empresas, compañías o sociedades responsables de las construcciones que se realicen en este Municipio y que incurran en infracciones graves a la Ley de Desarrollo Urbano o a este Reglamento, previa instauración del procedimiento administrativo correspondiente, serán suspendidos por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología en sus derechos para firmar como responsables de cualquier otra construcción, hasta por el término de un año, dentro de ese término, sus estudios o peritajes dejarán de ser aceptados por la Autoridad Municipal.

Si por la gravedad de la falta, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología estima debe aplicarse una sanción mayor, el caso lo deberá hacer del conocimiento del R. Ayuntamiento, quien resolverá lo conducente.

ARTICULO 156.- Será responsable de la INFRACCIÓN relativa al USO DEL SUELO y/o USO DE LA EDIFICACIÓN el USUARIO del predio y/o edificación.

ARTICULO 157.- Se deroga.

ARTÍCULO 158.- Los inspectores municipales, quienes en el ejercicio de su empleo, cargo, puesto o comisión, conozcan de hecho u omisión que entrañe INFRACCIÓN al presente REGLAMENTO deberán comunicarlo por escrito al titular de la dependencia competente dentro de los tres días hábiles siguientes a la fecha en que tuviere conocimiento del hecho u omisión. De lo contrario, incurrirán en responsabilidad. Transcurrido el plazo mencionado y existiendo prueba del conocimiento de la INFRACCIÓN, se fincará responsabilidad solidaria en las sanciones pecuniarias y se procederá a declarar sin efecto el nombramiento del inspector municipal respectivo.

 

CAPITULO SEGUNDO
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 159.- La Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología tiene la obligación de integrar un expediente con la documentación que para cada trámite se requiere conforme a este Reglamento. Los referidos expedientes se identificarán con un número progresivo relacionado con el año calendario y se mantendrán bajo custodia, ordenados bajo el número de expediente catastral que corresponda, en el Archivo Administrativo de esta Secretaría.

ARTICULO 160.- Cuando por dolo, negligencia o por error se expidiera una Licencia que contravenga las disposiciones de la Ley, del Plan Parcial y/o de este Reglamento, el Presidente Municipal podrá decretar la invalidez de dicha Licencia de Uso del Suelo, de Construcción o de Uso de Edificación. Su decreto podrá imponer las sanciones correspondientes.

ARTICULO 160 BIS.- Las faltas cometidas por los servidores públicos municipales serán sancionadas de conformidad con el procedimiento y demás disposiciones establecidas por la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado y Municipios de Nuevo León.

TITULO OCTAVO
RECURSO DE INCONFORMIDAD

CAPITULO ÚNICO 

ARTICULO 161.- Cualquier parte interesada que considere que sus derechos legítimos no han sido respetados al aplicar este Reglamento, podrá interponer Recurso de Inconformidad, ante el Presidente Municipal.

ARTICULO 162.- El Recurso de Inconformidad deberá interponerse por escrito dentro de los quince días hábiles siguientes a la notificación o a la acción municipal motivo de la interposición del recurso. 

ARTICULO 163.- El Presidente Municipal deberá resolver el Recurso de Inconformidad dentro de los quince días hábiles siguientes, después de celebradas las audiencias de pruebas y alegatos.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Este REGLAMENTO entrará en vigor al día siguiente de su publicación en la Gaceta Municipal de San Pedro Garza García, Nuevo León, en el Periódico Oficial del Estado, y en dos de los periódicos de mayor circulación en el MUNICIPIO. 
ARTICULO SEGUNDO.- Las Normas de este REGLAMENTO no serán aplicables a los antes que antes de la fecha de vigencia de este REGLAMENTO ya se encontrasen oficialmente en trámite ante la Autoridad Municipal. 
ARTICULO TERCERO.- Los USUARIOS que actualmente estén haciendo un USO legítimo DE SUELO y/o de EDIFICACIÓN, en tanto no cambien de USO DE EDIFICACIÓN, no requerirán de una LICENCIA DE USO DE EDIFICACIÓN.

ARTÍCULO CUARTO.- Se deroga el Reglamento de Alturas para edificaciones en San Pedro Garza García, Nuevo León aprobado por el R. Ayuntamiento el 29 de enero de 1992, publicado en la Gaceta Municipal No. 1 del mes de enero de 1992. 
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(HABITACIONALES Y COMERCIALES)

La MICROZONAS HABITACIONALES serén las que a continuacién 6 describen:

zoz>

LE3Y

UNIFAMILIAR

Viviends Linifamiliar Alta Dansidad: da més de 50 hasta 200 ViIV/Hectérea
Vivienda Unifamiliar Media Densidad: de mas de 20 hasta 50 VIV/Hectérea
Vivienda Unifamiliar Baja Densidad: de mas de 5 hasta 20 VIV/Hectérea
Vivienda Unifamiliar Muy Baja Densidat. de mas de O hasta 5 VIV/Hectdrea

MULTIFAMILIAR

Vivienda Multfamiliar Alta Densidad: de mas de 50 hasta 200 VIV/Hectarea
Vivienda Mulifamiliar Media Densidad de mas de 20 hasia 50 VIV/Hectarea
Vi r Baja Densidad. de mas de 5 hasta 20 VIViHectarea

Las MICROZONAS COMERCIALES serén las que a continuacion se describen:

uom
SER
csp
CAs
éav
cve
cvp

Universidad de Montarrey  (PlanoNo. 1)
Servicios Prmariosy Owos  (PlanoNo. 2)
Casco de San Pedro (PlanoNo. 3)
Gentro Auditorio San Pedro  (Plano No. 4)
Centro Bosques del Valle  (PlanoNo. 5)
Gontrio e Valle Cenval  (PlanoNo. ©)

Gentrita del Valle Perérico ~ (Plano No. 7

Gentro Gomez Marin (PlanoNo. 8)
Geniro Margain Zozaya (PlanoNo. )
Genro San Agustin {Piano No. 10}

Centro Valle Oriente. Plano No. 11)
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[image: image32.png]NOMENCLATURA DE CORREDORES COMERCIALES,
'MICROZONA INDUSTRIAL Y ESPACIOS ABIERTOS.

Los CORREDORES COMERCIALES serdn (05 que den frente a las siguientes vias publicas:

VAS(O)
VAS(L)

VAS(P)
GOME
MORO

CARD

sanp
VALL
LOBO
ZAPA
MARG

JUAR
CORR
JIME

Averida JOSE VASCONCE| OS Sector Orinla. desda ta Avenida Genaral Lizaro Cérdenas hasta fa Avenida
Manel Gomes Morin, exceplo Vasconcelos Laioral

Avenida JOSE VASCONCELOS Sector Latera. por a Avenida José Vasconcalosy a Calzada del Vale desdl ‘@
‘Avenida Nazas hasta la Avenia Manuel Gomez Mor . acera noro.

Avenida JOSE VASCONCELOS Sector Poniente, desde la Avenida Manuel Gomez Morin hasta la calle Jimenez
‘Avenida MANUEL GOMEZ MORIN, dasds ol i Norle 66l Muniopio hasta s Avenida Jose Vasconceos

Avenida DR IGNACIO MORONES PRIETO, dasde Ia Avanda Humbario Laba hasta ol Imiz porants 661 Tun 700
oS30 Peco Garza Garcia, Nusvo Leon

‘Avernda GENCRAL LAZARO CARDENAS, desdo el it oriente det MUNICIPIO hasta a Avenida Ricardo targan
Zozaya, excapio su Gcora sur Gesde a Avenida José Vasconcelos hasta 1a Avenda Ricardo Margain 2072,
Cairada SAN PEDRO. desds la Avenicia Jose Yasconceios hast ia Avenica ignado Morones Prelo

Caizada DEL VALLE, desde (a Avenica hanuel Gomz Morin hasta @ Caizada San Pedro

Averida HUMBERTO LOBO. desdc o Awenida José Vascancelos hasia la Averida Dr lgnacio Moronos Pra'a
Caio EMILIANO ZAPATA, dosd [a Averida Manus! J G iounter nasta (a cals Cromo

Avenida RICARDO MARGAIN ZOZAYA, desde 'a Avenida José Vascanceios hasia is Avenida General Lazaro
Crdenas, acera orents remeiido 13 00 melros el aciuatInearmiento

Calla BERITO JUAREZ desds i call Independencia hasta /a Avenida . gnacio Morones Prieto

Call LA CORREGIDORA, desde 12 Galls Ingependencia hasta fa Avenida DY lgnacio Moronss Preto

Galle JIVENEZ. desdo a Avenda Allonso Reyes hasta 1a Avenida Morones Prieto

La MICROZONA INDUSTRIAL sera la que a continuacion se describe:

IND.

MICROZONA INDUSTRIAL OBISPO (PLANO No. 12)

Las areas de i adas predominantemento a ESPACIOS ABIERTOS sersn identiicadas como sigue.

ESPA

ESPACIOS ABIERTOS
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REGLAMENTO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE SAN PEDRO GARZA GARCÍA, N.L.

REFORMAS

	
	Se expide el Reglamento de Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García, N.L. (24 de marzo de 1994) Presidente Municipal, Rogelio Sada Zambrano. Periódico Oficial No. 66  3 de junio de 1994. Se deroga el Reglamento de Alturas para Edificaciones en San Pedro Garza García, Nuevo León, aprobado por el R. Ayuntamiento el 29 de enero de 1992, publicado en la Gaceta Municipal no. 1 del mes de enero de 1992. (Ver Fe de Erratas P. O. No. 93 del 5 de agosto de 1994)    


	REFORMAS



	1997
	Se reforman los artículos 1, 3, 4, 5, 6, 7, 18, 19, 20, 21, 25, 27, 28, 37, 40, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 55, 58, 60, 64, 65, 68, 70, 71; 72, 73, 74, 76, 79, 80, 82, 86, 89, 91, 92, 94, 96, ,98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 107, 108, 109, 111, 114, 115, 118, 119,121, 123, 125, 126, 127, 130, 133, 136, 137, 138,144 141, 142, 143, 144, 145, 146, 149, 151, 152, 153; 154, 155, 159, 160, 162 y 163 del Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García, Nuevo León 1990-2010, se derogan los artículos :8, 9, 10, 11, 22, 23, 29, 31, 33, 41, 43, 54, 57, 59, 63, 67, 84, 90, 112, 116, 124, 132, 134 135, 139, 147, 148, 150 y 157 del mismo ordenamiento, Se adicionan los artículos 12 Bis, 18 Bis, 20 Bis, 60 Bis, 70 Bis, 78 Bis, 83 Bis, 83 Bis 1, 123 Bis, 125 Bis y 160 Bis al Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García, Nuevo León 1990-2010, modificándose también los nombres del Capítulo Quinto del Título Cuarto, del Título Quinto y de los Capítulos Primero y Cuarto del Título Quinto, así como la Matriz da Sanciones Pecuniarias y la Tabla de Reposición de Arbolado (22 de octubre de 1997) Presidente Municipal, Fernando Margain Berlanga. Periódico Oficial No. 134 del  07 de noviembre de 1997. (Ver Fe de Erratas publicada en el Periódico Oficial No. 32 del 04 de marzo de 1998)



	2000
	Se reforman los artículos 104, 105 y 117 y la Matriz de Sanciones Pecuniarias, ambos del Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García 1999-2010. Presidente Municipal, Teresa García Segovia de Madero. Periódico Oficial No.35 del 22 de Marzo de 2000.



	2002
	Se reforman los artículos 18, 18 Bis, 19 y 20 del Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García, Nuevo León 1990-2010 (30 de Enero del 2002) Presidente Municipal, Gerardo Garza Sada. Periódico Oficial No.19  del 11 de febrero de 2002.

Ver  fe de erratas Periódico Oficial de 4 de marzo de 2002 y 10 abril 2002.



	2005
	Se reforma por adición el Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García, Nuevo León 1990-2010 (22 de septiembre de 2005) Presidente Municipal, Alejandro Alberto Carlos Páez y Aragón. Periódico Oficial del Estado núm. 116 de fecha 26 de septiembre de 2005.



	Acuerdo

Delegatorio

2007.
	Acuerdo Delegatorio de Facultades a favor de la Arq. Claudia Berenice Zamarrón Alvarado, Directora de Administración y Control Urbano. (Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza García) (25 de julio de 2007) Periódico Oficial del Estado Núm. 102 de fecha 30 de julio de 2007.      
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